SAITZUNG DER GEMEINDE FOUABER UBER DEN B

Fur das Gebiet:

stdlich der Kreisstralte Nr. 69 (,Loher Weg“) und ,Moorgraben*

westlich ,Jmmenhof* und der riickwértigen Grundstlicksflachen
Immenhof Nr. 1 - 15 (fortlaufend ungerade Nr.)

nérdlich .Loher Weg" und der riickwértigen Grundsticksflachen
Loher Weg Nr. 32 - 36 (fortlaufend gerade Nr.)

dstlich

der Grundstlcksflachen Loher Weg Nr. 38

69

.

1a.

1b.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09.
2011. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 22.05.2014 bis zum 02.06.2014 erfolgt.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 03.07.2014 wurde ein erneuter Aufstel-
lungsbeschluss fir einen geanderten Anderungsbereich gefasst. Die ortsibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekanntma-
chungstafeln vom 14.07.2014 bis zum 23.07.2014 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 21.05.2014 unterrichtet und zur AuRerung u. a. auch im Hinblick auf den erforder-
lich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung und nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 21.05.2014 nach § 2 Abs. 2 BauGB von
der Planung unterrichtet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form
eines o&ffentlichen Aushangs in der Zeit vom 03.06. 2014 bis zum 17.06.2014 durchge-
fuhrt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 03.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40
mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
24.07.2014 bis zum 25.08.2014 wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Fockbek (Zimmer 2) nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich . Die ¢ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 14.07.2014 bis zum 23.07.2014 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung
bertihrten Behérden, der sonstigen Tréger offentlicher Belange und der anerkannten Na-
turschutzverbénde sowie der Offentlichkeit am 03.07.2014 und am 04.12.2014 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blirgermeister

Der katastermaRige Bestand am 19.03.2013 und die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG) |

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 04.12.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 04.12.2014 gebilligt.

Fockbek, den 2&

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ‘

Fockbek, den Z2@.®3. £5

. w.;c” , rmeister
Der Beschluss des Bebatungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan einschlieBlich Umweltbericht und die zusammenfassende Erk’érung auf

Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang in den Bekanntmachungsta-
feln vom Z$09. 48 bis zum ©2.94 . A5 ortslblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hlngewlssep worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. l

Die Satzung ist mithin am @2. #¢. £5” in Kraft getreten.

Fockbek, den 43.9%. 45
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung sowie
nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 04.12.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40
,Bulten" der Gemeinde Fockbek fiir das Gebiet stdlich der KreisstraRe Nr. 69 (,Loher
Weg“) und ,Moorgraben®, westlich ,Immenhof‘ und der riickwértigen Grundsticksfla-
chen Immenhof Nr. 1 - 15 (fortlaufend ungerade Nr.), nérdlich ,Loher Weg“ und der
rickwartigen Grundstiicksflachen Loher Weg Nr. 32 - 36 (fortlaufend gerade Nr.), dst-
lich der Grundstiicksflachen Loher Weg Nr. 38, bestehend aus der Planzeichn[:ng (Teil
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TEIL A : PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur
weiteren Fortentwicklung des Staédtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrénkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In allen Teilgebieten des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr.
2 und 3 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften
und Anlagen fiir sportliche Zwecke - unzuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zur &ffentlichen Verkehrsflache bzw. zur privaten WohnwegerschlieBung (G-F-L-
Recht;) liegenden Baugrenze darf ausnahmsweise fir untergeordnete Bauteile, wie
Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m Uiberschritten
werden.

Zulédssige Grundflichen von Stellplétzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Far alle Grundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die hochst-
zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von 50%
der festgesetzten héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) nicht tUberschritten wer-
den.

Von der Regelung der Ziffer |., 3.1 ausgenommen sind die geplanten Grundstiicke (1),
bis (11) fortlaufend, (22), (26) und (27) mit einer ,StderschlieBung“, deren héchstzu-
lassige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO maximal
150 m? betragen darf.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L-Recht,) sind nicht
auf die festgesetzten Grundfléchen fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO der jeweils zugeordneten Grundstlicke anzurechnen.

Fur so genannte ,Pfeifenstielgrundstiicke ist eine Erhthung der unter Ziffer 3.2 ge-
nannten Grundflache um 50 m? zuléssig.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ) darf in allen Teilgebieten des All-
gemeinen Wohngebietes (WA) ausschlieflich nur fir Terrassen einschlieBlich Stltz-
mauern, sofern diese erforderlich sind, als bauliche Anlagen ausnahmsweise pro
Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 25 m? Giberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei Realisierung einer Einzel-
hausbebauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude und bei Realisierung ei-
ner Doppelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushélite zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fir die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
Teilgebiete festgesetzte maximale Firsthéhe ist jeweils die mittlere Hohe der Fahr-
bahnoberkante des an die (iberbaubare Grundstticksflache unmittelbar angrenzenden
dffentlichen Straenabschnittes bzw. der angrenzenden privaten Wohnwegerschlie-
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7.  Abgrabungen und Aufschiittungen 11. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(§9 Abs. 1 Nr. 17 Bav@B 1. V. m. § 2 Abs. § L§O) 11.1 Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind Geldndedufschuttungen bzw. dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fur Neu-,
-abgrabungen einschlieflich der Ab- und Anbdschungen sowie zur Hohenangleichung Um- und Ausbauten festgesetzt. Fur die erste Baureihe parallel zur KreisstraBe K 69
nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen entsprechend der Gespmtgrundfléche aller im Erdgeschoss (EG) und riickwartige straBenabgewandte Fronten sowie Seitenfron-
planungsrechtlich zul&ssigen baulichen Anlagen zuléssig. ten in allen Geschossen gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.
Den genannten L&rmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den

8. Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) passiven Schallschutz:
|nnel'ha|b der von Bebauung fl’elzuha“enden FlaChen, anbaufreie StreCke entlang der Larmpega|bare|ch maugab"cher erforderliches bewertetes Scha"dammmaﬂ
K 69, sind bauliche Anlagen jedweder Art unzuléssig. Hiervon sgenommen ist die nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuRenbauteile 1 erfR Wirne
Errichtung einer Sichtschutzwand mit einer Héhe von 2,5 m, bezogen auf den Fahr- Wohhrd Soac s &
bahnrand der K 69. e g o

dB(A) [dB(A)]
9.  Offentliche Parkplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :\I: g; - gg 32 Z:
Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplétze kann aufgrund von notwendi- v 7 . 75 25 20
gen Grundstiickszufahrten innerhalb des ErschlieBungs- und Geptaltungssystems ei- "
ner ,,Tempo 30-Zone" verschoben werden. 1) resultierendes SchallddmmalR des gesamten Auflenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen)
2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende Auenlérm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Grilnordnung 11.2 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
(§1aAbs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) missen den Anforderungen des Larmpegelbereiches genigen.

10.1 Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhab des Allgemeinen Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Wohngebietes (WA) vorhandenen Knickstrecken ist ein 2,0 m brefter Saumstreifen als Renbauteile der Geb&ude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
private Grlinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz“, bezogen auf den WallfuB, nachzuweisen.
von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten und gegenlber der angrenzenden 11.3 Bauliche mit schiitzenswerten : der in der Abbildung 2 ‘

. Anlagen innerhalb ge-
Nutzung (Knickfreihaltezone) zu schatzen. kennzeichneten Bereiche des Plangeltungsbereiches sind geschlossen auszufthren
. . . Ausschluss von Auenwohnbereichen). AuBenwohnbereiche sind im Schutz der Ge-

10.2 _Zur Kompensation zweier GroRbaumverluste wn.rd ein Ausgleich durch eine Pflanzung i(oaude auf der larmabgewandten Selte)n grundsétzlich zuldssig. Die Ausfihrung von
in doppelter Stiickzahl auf dem Flurstick 61/6 wie folgt vorgesehen: nicht beheizten Wintergarten oder geschlossenen Loggien innerhalb dieses Abstandes
- Pflanzung von 4 Stiel-Eichen (Quercus robur) in der Baumschulqualitat Stammum- ist generell zulassig.

fang mind. 14-16 cm, mind. 3 mal verpflanzt, mit Drahtballen.| Die Baumpflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und Abgénge sind in gleicher Art nachzupflanzen.

10.3 Sudéstlich der K 69 wird eine Teilflache von 330 m? des Flurstlicks 63/8 als Kompen-
sationsmafBnahme ,A" der natlrlichen Sukzession Giberlassen, woliei
- sich mittelfristig ein Gehdlzaufwuchs einstellen und zu einem naturnahen Feldge-

hélz entwickeln wird und
- Pflanzungen auf der Flache nicht vorzunehmen sind sowie flas Ausbringen von
Einsaaten, Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln nicht zulésgig ist.

10.4 Zwischen dem Teilgebiet WA 1 und dem Moorgraben ist eine ca./1.810 m? groRe Fla-
che als KompensationsmaBnahme ,B" zu einer extensiv gepflegtén Méhwiese zu ent-
wickeln. Die Flache ist wie folgt zu pflegen:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli eines Jahres und Abfuhr des Méhgutes
- Keine Bodenbearbeitung wie Schleppen, Walzen, Eggen o. B. zwischen dem 1.
Mé&rz und dem 1. September
- Kein Ausbringen von Einsaaten, Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln
- Auf der Flache durfen 4 Baume zur Kompensation von Baumverlusten entspre- i
chend Ziffer |, 10.2 gepflanzt werden. Weitere Pflanzungen durfen hier nur nach Von den vorgenannten Nutzungseinschrénkungen kann abgewichen werden, wenn im
gesonderter Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erfolgen. Fahmendeineg EbL"Z:";:ChV:m“ eifm'ﬂeﬂaw'fgtv g!lass aus dler tatTtai%chlichen Larmbelas-
- Entlang des ,Moorgrabens" durfen Arbeiten zur Gewésserunterhaltung ausgefuhrt O A P Ry | g o b
werden, wie es die Satzung des unterhaltungspflichtigen Verbendes erfordert 11.4 Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer in den Larmpegelberei-

- Die Flache darf zur Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten in Zusammenhang mit
der auf der Flache ausmindenden Oberflichenwasserableitung betreten und be-

Bl i an oaad il s

chen lll - V schallgeddmmte Liuftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise

ecirharnactallt wardan kkann

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
|. EESTSETZUNGEN
e — G d lichen Gelt be-
renze des raumlichen Geltungs
i 1 reiches des Bebauungsplanes Nr. 40 § 9 Abs. 7 BauGB
lem=d
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete
- (s. Tell B - Text) 4 B0
z.B. Héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
0,35 (s. Tell B - Text) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
z.B. . "
F mind. Mindestgrundstucksflache 2N
A “:l, mit Fidchenangabe § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
pro& MindestgrundstticksgréRe (F mind.) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
(Halfte) mit Bezug auf die Bauweise i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO
FH max Héchstzulassige Firsthdhe (= Gebdudehdhe)
10,0 m (Bezugshthe s. Tgail A - Nutzungsschablone) § 10 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO
| Zahl der Volligeschosse als HéchstmaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
mem mmmem  Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser
A zuléssig (s. Teil B - Text) § 23400 2 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
—e—e—e—o— von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma-  § 16 Abs. 5 BauNVO
Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ,
-
DN geneigte Dacher § 9 Abs. 4 BauGB
0 Dachneigung z. B. mit Mindestmal} »
ey (s. Teil B - Text) i.V.m. § 84 LBO

UUNGOFLAN NR. 4

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 2253)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Be-

4
4 §  bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Prasaans Zweckbestimmung:
AS JAnbaufreie Strecke” (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

‘NI B

|

Straenbegrenzungslinie auch gegentber Ver-

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Sandfang § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Wasserflichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Gewésser (,Moorgraben") § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

FlieRgewasser mit Gewésserbdschungen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Planungen und MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §.5 Abe. 1 Nr. 16, 20 unt

25 BauGB

PRIVAT

Griinflachen, privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Knickschutz (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

11.5 Von den Festsetzungen unter Ziffer |., 11.1 bis 11.4 kann abgewichen werden, wenn

11.6

2.2

2.3

im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Parallel zur K 69 ist zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ein Sicht- und
Schallschirm von 2,5 m Hbhe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der K 69 zu errich-
ten und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

AuBenfassade

Die AuRenfassade der Hauptgeb&ude ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) als
Blockbohlenhaus aus Rundstdmmen unzuléssig.

Décher

Die Dacheindeckung ist nur in brauner, roter, rotbrauner, schwarzer, anthrazit und gri-
ner Farbe zuldssig. Gldnzende Dacheindeckungen und Spiegelungen sind zu vermei-
den.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, kénnen
vom Hauptgeb&dude abweichende Dachneigungen aufweisen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Mischgebietes (M) sind Stell-
platze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit
Flachdéchern und mit flach geneigten Déchern bei einer Dachneigung bis maximal 30°,
sofern sie nicht nach Ziffer |1, 2.2 zu beurteilen sind, zuléssig.

Sockelhhen

Die Oberkanten der ErdgeschoffuBbdden werden mit maximal 0,70 m Uber der Fahr-
bahnoberkante der an die vordere Grundstlicksgrenze angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflache bzw. der privaten WohnwegerschlieBung (G-F-L-Recht,) festgesetzt.

HINWEISE

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblischen und anderen Geholzen
sowie der Abriss von Gebéuden geméaR § 27a LNatSchG in der Zeit vom 15. Marz bis
zum 30. September, verboten.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 40 ergebene Kompensationsbe-

darf fir die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und

Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kén-

nen, wird fur die Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes und der &ffentlichen sowie

privaten ErschlieBungsstraen sowie fur die Anlage der Sichtschutzwand auRerhalb

des Plangeltungsbereiches

o auf dem Flurstlick 17/1 der Flur 22 in der Gemarkung Fockbek in einer Fléchen-
gréie von 5.695 m? abgeldst. Zudem sind Knickeingriffe durch 5560 m Knickneuan-

lage auf den Flurstticken 17/1 und 17/2 der Flur 22 in der Gemarkung Fockbek zu
ersetzen.
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ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung Rechtsgrundlage

Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmungen :

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Extensive Grlnlandflache und Retentionsfl&-

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
che mit Ausgleichsfunktionen (s. Teil B - Text) § J u

natirlich Sukzession (s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und § 21 LNatSchG

Baume und Straucher mit Uberhéltern
auf Knickwall zu erhalten (s. Teil B - Text)

Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Orts- und Landschaftsbild prégende §9
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einzelbdume zu erhalten (s. Teil B - Text)

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereiche
(s. Text - Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
begriinte Sichtschutzwand § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m.

mit der Qualitat einer Larmschutzwand § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Ver-
und Entsorgungsbetriebe und der Anlieger
der geplanten Grundstiicke 1 bis 4 und 21

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehélterstandort
(zugunsten der geplanten Grundsticke 1 bis 4 und 21)

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Bezeichnung der Teilgebiete

BemafRung in m

Bezeichnung der in Aussicht genommenen Baugrundstlicke

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlage

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukinftig fortfallende Knickstrecken

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukUnftig fortfallender ortsbildpragender Einzelbaum

Flurstlicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

zukunftig fortfallende Flurstlicksgrenze

In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundsticken

Béschung, Erdwall, Graben

Fahrbahn / Gehweg bzw. Bankette

geplante Tempo 30-Zone (innerhalb des B-Planes Nr. 40)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

Wasserschutzgebiet 11l A
(Wasserschutzgebietsverordnung
Rendsburg vom 16.12.2001)

§ 9 Abs. 6 BauGB

15 m anbaufreie Strecke

o dar % 66 L Lt Fia § 29 Abs. 1 und 2 Str'WG

SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK

- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40

UBERSICHTSPLAN

,Bulten®

Fur das Gebiet:

stdlich der Kreisstrale Nr. 69 (,Loher Weg®) und ,Moorgraben”
westlich ,Immenhof* und der riickwértigen Grundstlcksflachen
Immenhof Nr. 1 - 15 (fortlaufend ungerade Nr.)
nordlich ,Loher Weg“ und der riickwartigen Grundstiicksflachen
Loher Weg Nr. 32 - 36 (fortlaufend gerade Nr.)
dstlich der Grundstiicksflachen Loher Weg Nr. 38

J \\
gt

- Satzung -

Beratungs- und Verfahrensstand :

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom 28.10.2014 Planverfasser: MaRstab: Planungsstand
Gemeindevertretung vom 04,12.2014 BIS-SCHARLIBBE 1: 500 vom 28.10.2014
Gesamtabwégung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0-neu)

Bekanntmachung



