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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
"GROSSE REIHE” UND "IM SANDE”

SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK
FOR DAS GEBIET ZWISCHEN DEN STRASSEN

TEIL A : PLANZEICHNUNG

28 "VORDERSTE REIHEN”
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Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

PLANZEICHENERKLARUNG
Eriduterung
|. Festsetzungen

Rechtsgrundlage

Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Abgrenzung von Bereichen mit unter—
schiedlichen Festsetzungen zur Bauweise
und zur Abgrenzyn? von fnvuten Grin—
flachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

als Hochstgrenze

§ 16 Abs. 2 u. 4 +
§ 20 (A) BauNvO

Grundfldchenzahl

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1u.3 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser § 22 Abs. 2 BauNVvO

zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNvO

nur Hausgruppen zuldssig § 22 Abs. 2 BauNvO

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

verkehrsberuhigter Bereich

privater Wohnweg
FuBweg
Quartiersplatz

StraBenbegrenzungslinie

Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche  Griinflichen
private Griinfldchen
Zweckbestimmungen:

Quartierseingang
zentrale Freifldche

Griinfldche
—Griinzone mit FuBwegeverbindung—

FuBweg innerhalb der Griinfldche
(Standortempfehlung)

Wasserflichen und Fldchen fir § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fldchen fiir

die Regelung des Wasserabflusses
Regenwasserriickhaltebecken

Fldchen filir die Landwirtschaft € 9 (1) Nr. 18 BauGB

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzun%%r:gelungen. § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

MaBnaghmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiun

von Boden, Natur und Landsc

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

8§ 9 (1) Nr. 250 BauGB

Randeingriinung

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen

Bdume zu pflanzen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Anpflanzen von Strduchern

Bdume zu erhalten

MaBnahmen und Flidchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellpldtze
Zuordnungsziffern von Gemeinschaftsanlagen

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorh. Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksgrenze

empfohlene Flurstiicksgrenze
BemaBung in m = 3.50m

Sichtdreiecksfldchen

1

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) u. (6) BauNVO

Zulassig sind gemanR § 4 BauNVvO
- Wohngebéaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind gemaR § 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind gemanR § 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

1.2 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen § 14 (1), letzter Satz BauNVQO

Nebenanlagen sind nur bis zu einer GesamtgréBe von 12 gm Grundflache
(H6chstgrenzen je Grundstuck ) zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen —1- ,Randeingrinung“ sowie in Vorgartenbereiche sind
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuléssig.

1.3 Eingeschrankte Zul&dssigkeit von Garagen, Stellplatzen und Gberdachten Stellplat-

zen § 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

In den Bereichen mit der Festsetzung ,nur Einzelhduser zulassig“ und ,nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig" gilt:

Garagen, Stellpldtze und uberdachte Stellplatze sind nur zuldssig in den festge-
setzten Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw. innerhalb der durch § 6 LBO frei-
zuhaltenden seitlichen Abstandsflachen, soweit diese nicht innerhalb der festge-
setzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" —=1- ,Randeingrunung” liegen. Hier sind Garagen, Stellplatze und tber-
dachte Stellplatze unzulassig.

In den Bereichen mit der Festsetzung ,nur Hausgruppen zuldssig“ mit zugeord-
neten Gemeinschaftsstellplatzen (im zentralen Bereich des Baugebiets) gilt:

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fur Gemeinschaftsstellplatzaniagen zulassig. Auf sonstigen Flachen sind
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze unzulassig. Garagen sind grundsatzlich un-
zulassig.

In den Bereichen mit der Festsetzung ,nur Hausgruppen zuléssig“ ohne zugeord-
neten Gemeinschaftsstellplatzegilt:

Zuldssig sind nur Stellplatze und Uberdachte Stellplatze. Garagen sind unzul&s-
sig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 i.V.m. §§ 16 ff BauNVO

2.1 H6he baulicher Anlagen § 16 (2) Nr. 4 u. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO

Es gelten folgende Hohenbeschrankungen:

- max. zulassige Wandhéhe WH max. : 4,00 m
- max. zulassige Firsthéhe FH max. : 10,50 m

2.2 Héhenbezugspunkt § 18 BauNVO:

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten ErschlieRungs-
strake bzw. Wohnwegs in der Mitte der festgesetzten uberbaubaren Grund-
stucksflache (bezogen auf das einzelne Baugrundstiick).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 MaRnahmen innerhalb der festgesetzten privaten Griunfliche mit der Zweckbe-

stimmung ,Zentrale Grunflache":

Die ,MaRnahmenflache" ist als Niedermoorstandort zu entwickeln. Fir die Ausge-
staltung des feuchten bis nassen Grunlandstandortes sind einzelne Gehdlzberei-
che (s. Planfestsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) zu ent-
wickeln.

Artenempfehlungen:

Straucher: Faulbaum
diverse Weidenarten
B&dume: Esche

Schwarzerle

Vorhandene technische Drainageeinrichtungen des derzeit intensiv genutzten
Grunlandes sind zu entfernen.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Errichtung einer flach abgebdschten und
im Verlauf leicht geschwungenen Entwéasserungsmulde (fur das anfallende Ober-
flaichenwasser des Baugebiets) zwischen der StraRenverkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,FuBweg" und dem bestehenden und festgesetzten Regen-
wasserruckhaltebecken zulassig.

3.2 MaRnahmen innerhalb der festgesetzten Flache fir die Regelung des Wasserab-

flusses — Regenwasserrickhaltebecken

Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken ist in seiner bestehenden 6kologi-
schen Ausgestaltung und mit seinen bestehenden Grinstrukturen, weitméglichst
zu sichern und zu schitzen

3.3 MaBnahmen zur 6kologisch wirksamen Oberflachengestaltung und zur Sicherung

von Okologisch wirksamen Bereichen
FuRweg zwischen dem neuen Wohnquartier und der StraRe Im Sande:

Der FuBweg innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,griner
Qaurtiersrand mit FuBwegeverbindung® ist max. 2,0 m breit, in wassergebundener
Decke herzustellen. An der Sudseite des Weges ist zusatzlich ein 1,0 m breiter
Randbereich aus Schotterrasen, in dem Baumpflanzungen vorgenommen wer-
den, auszubilden. :

41

Der FuRRweg ist mit einem Weidezaun (mind. 5-ziigiger Draht) gegeniiber der pri-
vaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,zentrale Griinflaiche“ abzugrenzen.

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Fuweg*:

Der Fuweg ist max. 2,5 m breit, in wassergebundener Decke herzustellen. Der

Bereich der festgesetzten anzupflanzenden Baumreihe ist als Schotterrasenflache
auszubilden

Sonstige StraRenverkehrs- und, ErschlieBungsflachen, Stellplatz- und Parkplatz-
flachen:

Die Oberflachen aller sonstigen Verkehrs- und ErschlieRungsflachen (privat und
offentlich) sind aus Pflastermaterialien herzustellen. Fir die Oberflichen von 6f-
fentlichen Parkplatzen und privaten Stellplatzen sind Pflastermaterialien zu ver-
wenden, die auf Fuge (Fugenbreite max. 1,0 cm) verlegt werden.

Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

im nordlichen Baugebietsrand.

Gemal der Planfestsetzungen sind am nérdlichen Baugebietsrand (nérdlich der
zwei Reihenhausgruppen) folgende Baum- und Straucharten zu verwenden:

Artenempfehlung:
Baume: Feldahom
Hainbuche
Straucher: Roter Hartriegel
Haselnuf?

WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Gew. Heckenkirsche
Schlehe

Holzbime
Hundsrose

4.2 am Einmiindungsbereich zur StraRe GroRRe Reihe

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Quartierseingang"” ist (ausge-
nommen der Flachen fur die Sichtfreihaltung) mit einzelnen bliitenreichen
Baumarten sowie mit blitenreichen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Verbleibende Vegetationsflachen sind aus einer Mischung diverser bliitenreicher
Stauden und Rosenarten zu bepflanzen

Folgende Baum- und Straucharten fiir die festgesetzten Standorte zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strduchern sind zu verwenden:

Artenempfehlung:

Baume: Scharlachkastanie
Felsenbirne
Bergkirsche

Straucher: Falscher Jasmin
Deutzie
Weigelie

Felsenbirne, u.a.

4.3 im sudlichen Baugebietsrand

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinzone mit FuRwege-
verbindung“ ist mit Silberweiden, teilweise als Baumreihe, zu bepflanzen, die als
Kopfweiden zu entwickeln sind.

Zusatzlich ist eine Esche sowie Gehdlzbereiche mit Weidenstraucher zu pflanzen

4.4 Baume im oder am Strafenraum

Folgende Baumarten fiir die festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von B&u-
men sind zu verwenden:

Artenempfehlung:

Grof3kronige Badume:  Spitzahorn
Esche
Stieleiche

Mittel- und klein-

Kronige Baume: Feldahom
Felsenbirne
Hainbuche
WeilRdorn
Scharlachkastanie

Die sonstigen Vegetationsflachen sind aus einer Mischung bodendeckender und
blitenreicher Stauden oder aus einer Mischung aus bodendeckenden Rosensor-
ten in Kombination mit Katzenminze und Salbei zu bepflanzen.

4.5 Fassaden- und Dachbegriinungen

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iiber-
dachte Stellplatze (Carports) sind mit Dachbegriinungen herzustellen.

Fassadenabschnitte ohne Fensteréffnungen (ab 3,0 m Breite) sind mit Kletter-
pflanzen zu begrinen.

4.6 Begrunung von Grundstiucksgrenzen

Private Grundstucksgrenzen sind zu StraRenverkehrsflaichen (ausgenommen Zu-
wegungen und Zufahrten) und zu anderen privaten Grundsticksflachen mit Hek-
ken einzugrunen.

Artenempfehlung:
Hecken: Hainbuche
Weilkdorn

Rotbuche
Das Anpflanzen von Koniferen oder die Errichtung von Z&unen ist hier unzuléssig.
Die Grundstlicksgrenzen am sudwestlichen Baugebietsrand, direkt an den priva-
ten Grunflichen gelegen, sind von Hecken oder Zaunen freizuhalten. Entspre-

chend den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von B&umen und Stréu-
chern sind hier ausschlieBlich nur Laubgehélze anzupflanzen.

§. Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

5.1 Dacher und Fassaden der Reihenh&user:

innerhalb einer Reihenhausgruppe sind die bauliche Hohenentwicklung, Dachnei-
gung, Dachmaterialien, Dachfarbe sowie Fassadenfarbe und —materialien einheit-
lich auszufuhren.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

23.09.1992.

Die ortstibliche Bekanntmachung des geé&nderte

';;-‘ ‘;“ T ' :““"“ e aas
Qusha

Fockbek, Z 3 StP 1999

der Gemeindevertretung vom

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Sa
durchgefihrt

Fockbek, 23. 5“" ]9%

BauGB wurde :‘-s;f"".u "ze_

,Q' l'/ R @‘;
rgermgister |, il
% s

Fockbek, £J, dtr. 1999 i

Die Gemeindevertretung hat am 23.02.1999 den
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Fockbek, 2 3. SEP 1999 |

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil*A)-und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.05.1999 bis zum
02.07.1999 wahrend folgender Zeiten 3gl..02:00.5.42:00 4. Do 4:30.-A8:Onach § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentlichg-Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dal? Bedenken und Anregungen wahrend derf Auglegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gefaght werden kénnen,_in-dec_Zeit
vom 11.05.1999 bis .3.4.95.89. ... - :

chungstafeln ortstiblich bekanntgemacht.

Fockbek, 23, SEP. 1999

Der katastermafige Bestand am .29 JUm 1938
gungen der neuen stadtebaulich

Foekbek;
Rendsburg, 15. DEZ 1999

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten B
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a
wurde am 12.07.1999 mitgeteilt.

Fockbek, za SEP ]9%

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan 3
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.07.18§9 gls Satzung bsch gg_eﬁaiqd
die Begrindung durch (einfachen) Beschluf gebilligt. /] -

Fockbek, 23 SEP. 1999 Bl ister - N =)
?r; \“L' a’éf"y
4’&5&3, \k@"

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzejchnyng (Teil A) s .?"".- ext

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumacien. £ ,
g ; /.’ ( /h\ R 4 4{%\:
Fockbek, 23 DEZ. 1999 BiNge me er 5 \\ ég
Ot

Der BeschluR® des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die-Stakie” bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und die Gper den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..Q3.04.200Q . .. .
(vom..©3..Q04. 8000 . bis. A8,04.200Q......) ortsiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieRlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowf die Mdaglichkeit, Entschadi-
aels

gungsanspruche geltend zu machen und das E hen dieser Anspruche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk des § 4 Absy 3 Satz 1 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin ar QOO0 =

in Kraft getreten.

Fockbek, { ] JAN. 2000

QO W R O

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung
vom 14.10.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 fur das Gebiet
zwischen den Strafen "Grofe Reihe" und "Im Sande" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"VORDERSTE REIHEN”

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DEN STRASSEN
"GROSSE REIHE” UND "IM SANDE”
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