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SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32.3
"KRATTSCHICH - ALTE GARTNEREI!"

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER STRASSE "KRATTREDDER"

ZWISCHEN DER GEMEINDESTRASSE "ROTDORNWEG"
UND DER KUNFTIGEN NEUEN SPORTANLAGE AN DER K 98

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1990.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO

- Mass der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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=200 m?

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Maximale Grundflache in Quadratmetemn

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0
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offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier:

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Anliegerstralle

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB
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Neuanlage Knick mit Saumstreifen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baum zu pflanzen

Erhaltung Knick mit Saumstreifen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

fur den Bebauungsplan Nr. 32.3
§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlage

Fortfalltende bauliche Anlage
Vorhandene Flurstiicksgrenze
Kunftig fortfallende Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

Bemalung in Metern
Geplante Grundstiicksgenze

TEXT: TEIL B

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Aligemein zuléssig sind:
- Wohngeb&ude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.2 Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und lUberdachten Stellplitzen sowie
Garagen (§ 14 Abs. 1, letzter Satz BauGB und § 12 Abs. 6 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldtze, Uiberdachte Stell-
platze und Garagen sind nur zuldssig innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen

sowie in den nach LBO freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen, sofem hier keine
Flachen fir Anpflanzungen festgesetzt sind.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. BauGB)

2.1 Uberschreitung der zulissigen Grundfiiche (§ 19 Abs. 4 BauGB)
Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Ga-
ragen, Stellplatzen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

2.2 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Einzelhaus ist maximal nur eine Wohnung (eine Wohneinheit) zuléssig.

2.3 MindestgrundstiicksgréRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3)

Die Mindestgrundstiicksgrée betragt 600 m2.

24 Hbhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zuléssige Wandhéhe (Traufkante) betrégt 4,50 m, die maximal zuléssige
Firsthéhe betragt 10,00 m.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss be-
tragt 0,50 m.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante des fertiggestellten ErschlieBungsweges
an der tiefsten Stelle, bezogen auf das einzelne Baugrundstiick.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO)
1.1 Dachformen, Dacheindeckung
Die Hauptdachflaichen der Wohngeb&ude sind nur mit mindestens 30° Dachneigung

zulassig. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachsteine in roten bis rotbraunen
Farbténen zuléssig.

1.2 Abgrabungen, Aufschiittungen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Gelédndemodellierungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Gartenberei-
chen nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von 0,5 m zuléssig.

1.3 Gestaltung der Miilitonnenstandplétze

Die Milltonnenstandplétze sind gegen Einblicke von benachbarten Grundstiicks-
bereichen abzuschirmen. Diese Sichtschutzeinrichtungen sind aus Holz in einer Héhe
von mind. 1,5 m herzustellen.

. GRUNORDNUNG (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB i.V.m. § 8a BnatSchG)
1. GRUNDSTUCKSABGRENZUNGEN

1.1 Die Grundstucksabgrenzungen sind, mindestens entlang der neuen ErschlieRungs-
stralBe und des Krattredders, aus lebenden Hecken herzustellen und dauerhaft zu er-
halten, wobei Koniferen ausgeschlossen sind. Alternativ kénnen Holzlattenzdune oder
Trockenmauern vorgesehen werden. Fest verfugte Steinmauern und Sichtschutzziune
sind unzuléssig.

1.2 Die Heckenpflanzungen sind aus folgenden Gehélzarten wahiweise, 2-reihig, Pflanz-
abstand 0,50 m x 0,50 m, gegeneinander versetzt herzustellen (Qualitat mind.
Strauch, Heister oder Heckenpflanze,

3-4 Triebe, 60 - 100 bzw. 2xv., 80 - 100):

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

2. BEGRUNUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKE

2.1 Auf den Hausgrundstiicken ist pro angefangene 400 m? Grundsticksfléche ein Laub-
baum mit einer PflanzgréRe von mind. 14-16 cm StU in 3 x verpflanzten Baumschul-
qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Baumpflanzungen sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.
Die Pflanzungen dieser Bdume sind entlang der ErschlieRungsstrae und des Krat-
tredders vorzusehen, so daR diese fir den StraBenraum gestalterisch wirksam werden.

2.2 Die Baumpflanzungen sind aus folgenden Gehdlzarten wahlweise herzustellen:
mittel- und kleinkronige Bédume:

Acer campestre (Feldahorn)
Aesculus x camea "Briotii" (Scharlachkastanie)
Amelanchier lamarckii (Feisenbime)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus colurna (Baumhasel)
Crataegus laevigata

'Paul's Scarlet' (Rotdom)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

3. WESTLICHE ORTSRANDEINGRUNUNG AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

3.1 Die Ortsrandeingrinung im Westen des Baugebietes wird (iber einen bereits in Teilab-
schnitten bestehenden Knick gebildet. Dieser ist entlang der gesamten westlichen
Baugebietsgrenze zu erhalten bzw. Gber einen neuen Knickwall, mit den MaRen Knick-
fuBbreite 3,00 m, Héhe 1,20 m, Kronenbreite 1,00 m, zu ergénzen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf dem bestehenden Knickwall sind Uberhélter in einem Pflanzabstand von ca. 10
Metern, mit der Qualitdt Hochstamm, 2xv., StU 10-12 ¢cm, mit Ballen zu pflanzen. Als
zu pflanzender Uberhélter ist die Stieleiche zu verwenden.

3.2 Der neue Knickwall, ist mit folgenden Gehdlzarten wahlweise herzustellen (Qualitat:
mind. Strauch, Heister oder Heckenpflanze, 3-4 Triebe, 60 - 100 bzw. 2xv., 80 - 100):

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (WeiRdom)
Frangula alnus (Faulbaum)
Prunus spinosa (Schlehe)
Pyrus communis (Holzbirne)
Quercus robur (Stieleiche)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzabstand 1,00 m x 1,00 m, 2-reihig, gegeneinander versetzt.

4. NEUPFLANZUNG EINES STRASSENBAUMES IM WENDEKREIS DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

4.1 Der festgesetzte Einzelbaum im &ffentlichen StraRenraum ist als Hochstamm, 3 bzw.
4xv., StU 20/ 25 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzflache (offene Vegetationsflachen) des Baumes sollte nicht kleiner gewéhit
werden, als es nach der Schleppkurve fUr ein dreiachsiges Millfahrzeug erforderlich
ist.

Artenauswahl:

Acer platanoides (Spitzahom)

Aesculus hippocastanum (Kastanie)

Robinia pseudoacacia (Robinie / Scheinakazie)

4.2 Die freie Vegetationsflache ist aus gestalterischen - aber auch aus &kologischen Ge-
sichtspunkten - mit einer Mischung diverser bodendeckender und blitenreicher Stau-
den und / oder einer Mischung aus bodendeckenden Rosensorten, in Kombination mit
Katzenminze und Salbei zu bepflanzen.

5. BODENSCHUTZ

Der Oberboden ist dieser getrennt vom Unterboden separat zu bergen und auf Mieten
zu lagern. Bei einer mehrere Monate langen Lagerungsdauer sind die Oberbodenmie-
ten mit Griindiingungspflanzen anzus&en.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.03.2000. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang vom
05.04.2000 bis 20.04.2000.

2. Die frahzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 13.03.2001 durchge-
fuihrt.

3. Die von der Planung berithrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.09.2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.3 mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.09.2001 bis 19.10.2001 wéhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR
Anregungen wiéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden k&énnen, in der Zeit vom 04.09.2001 bis 19.09.2001 durch Aushang ortstb-
lich bekanntgemacht.
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Birgermeister

6. Der katasterm#Rige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

offentl. bestell. Vermessungsing.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
ffentlicher Belange am 15.11.2001 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 15.11.2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluR ge-
billigt.

& 3
&7 Blrgermeister

Birgermeister

9. Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

tswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebepfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
0.CH.C2 in Kraft getreten.

Birgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 32:3 ,Krattschich- Alte Gartnerei* fur das Gebiet stdlich der StraRe ,Krattredder*
zwischen der GemeindestraBe ,Rotdornweg“ und der kanftigen neuen Sportaniage an der K 98,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

2 . Fockbeker See,

SATZUNG DER GEMEINDE FOCKBEK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32.3
"KRATTSCHICH - ALTE GARTNEREI"

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER STRASSE "KRATTREDDER" ZWISCHEN DER

GEMEINDESTRASSE "ROTDORNWEG" UND DER KUNFTIGEN NEUEN SPORT-
ANLAGE AN DER K 98
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