GEMEINDE FOCKBEK N

Der Blirgermeister \

Satzung
der Gemeinde Fockbek
tber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

(BGBI. 1 S.2141) mit Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein in der Fassung vom 23.07.1996 (GVVOBI. 1996
S.652/660) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.01.1999 (GVOBI. 1999 S. 26/38) hat die
Gemeindevertretung Fockbek in ihrer Sitzung am 12.Juli 2001 folgende Satzung beschlossen:
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Erhebung des Erschlielfungsbeitrages

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grol3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongrel3gebiet, an denen eine
Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m wenn, sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
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Ausstellungs- und KongreRRgebiet, mit einer Breite bis zu 18 m wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuléssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur
einseitig zuldssig ist,

3. offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
(z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4, Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméaR Nr. 1,2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind (selbststdndige Parkflachen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstuicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschlieung notwendig sind (selbststdndige Grunanlagen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstucke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die groRte Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Zu dem beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten fiir:

1. den Erwerb der Fl&chen fiir die ErschlieBungsanlagen,

2. die Freilegung der Flachen fir die Erschliefungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschlief3lich des Unterbaus,
der Befestigung und Gestaltung ( z.B. bei Malinahmen zur Verkehrs-
beruhigung) der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder
Vertiefungen,
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4. die Herstellung von Rinnen und Randsteinen,

5. die Radwege,

6. die Gehwege,

7. die Beleuchtungseinrichtungen,

8. die Entwadsserungseinrichtungen der Erschlielungsanlagen,

9. die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

10. den Anschluss an andere Erschlielungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
12. die gartnerische Gestaltung (Bepflanzung).

Der Erschlieffungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt, einer Bundes- oder einer Landesstra3e I. oder II.
Ordnung, die Uber die Breiten der anschlieenden freien Strecke hinausgehen.

Der Erschlieungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage ermittelt. Die
Gemeindevertretung kann abweichend von Satz 1 beschliel3en, dass der beitragsfahige
Erschliefungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt
oder dieser Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die Erschliefung des Grundstiicks
eine Einheit bilden (Erschliefungseinheit), insgesamt ermittelt wird.

Wird keine ErschlieSungseinheit gebildet, werden die Aufwendungen fiir
Sammelstralen (8 2 Abs. 1 Nr. 4), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 5) und fur
Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 6) entsprechend den Grundsatzen des 8 6 den zum Anbau
bestimmten Straf3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her
gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet der Parkflachen und Griinanlagen von dem Abrechnungsgebiet der
Strallen, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die
Parkflachen und Griinanlagen selbststandig als Erschlieungsanlagen abgerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand
(Gemeindeanteil)

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.
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Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die vom Abschnitt der Erschlieungsanlage bzw. der Erschliellungseinheit
erschlossenen Grundstucke das Abrechnungsgebiet.
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§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstticke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstucke nach Art und Mal? berticksichtigt.

Als Grundstticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstticken innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstticken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) so weit sie an der ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die
lediglich die wegeméRige Verbindung zur Erschlielungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt,

b) so weit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der Erschliellungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen Malies der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei VVollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf VVollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen ( z.B. Dauerkleingérten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen)

Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der VVollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.
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¢) Ist nur die zulassige Geb&udehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,8 wobei
Bruchzahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige
Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehdhe tberschritten werden.

Fur Grundstticke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Geb&udehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Hohe des Bauwerks geteilt
durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndheren Umgebung berwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden Vollgeschosse zu Grunde gelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zul&ssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art und Nutzung werden die in Abs. 4
festgelegten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzart: Einkaufszentren, grof3-
flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und KongreRgebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genanten Gebieten vorhanden oder zu-
lassig ist;

c) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Maligabe der Geschossflachen tberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zu Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
Fur Grundstticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne dieser Satzung

erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen.



Dies gilt nicht:

a) fir Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur zu mehr als
15 v.H. der baulichen Nutzflache gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzten
Grundstuicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschlielungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleich-
baren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
durfen,

c) fiir Grundstiicksflachen, so weit sie die durchschnittliche Grundstticksflache der
ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad.
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Anrechnung von Grundstuckswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstucksflachen zunéchst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschliefungsanlage an die
Gemeinde abgetreten oder gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller
Abtretenden eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden
und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Erschlieungsaufwand einzubeziehenden
Vergutungsbetrage dem Beitragspflichtigen als VVorauszahlung auf seine Beitragsschuld
angerechnet.
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Kostenspaltung

1) Der ErschlieRungsbeitrag kann fir
a) den Grunderwerb,
b) die Freilegung,
c) die Fahrbahnen,
d) die Radwege,
e) die Gehwege
f) die unselbststandigen Parkflachen,
g) die unselbststandigen Grunanlagen,
h) die Mischflachen,
i) die Beleuchtungseinrichtungen,
J) die Entwasserungsanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Buchstabe h) sind solche Flachen, die innerhalb der
StraRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Buchstaben c) bis g) genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der

ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.
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Absatz 1 findet sinngemall Anwendung, wenn Erschlielungsanlagen zu einer
ErschlieBungseinheit zusammengefasst werden.

Absatz 1 findet sinngemall Anwendung, wenn ErschlieSungsanlagen in Abschnitten
oder Teilbreiten hergestellt werden.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet im Einzelfall die
Gemeindevertretung.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlielungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen der Gemeinde zur Verfuigung stehen,

b) sie eine Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen,

c) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,
verfiigen

d) sie die flachenmé&Bgen Bestandteile und Herstellungsmerkmale gemaf Bau-
programm aufweisen.

Die flachenméalRigen Bestandteile sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Beton, Asphalt, Platten oder Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) unselbststdndige und selbststdndige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Grinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile geméal Buchstabe c¢) gestaltet sind.

Selbststandige Griinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen der
Gemeinde zur Verfligung stehen und gértnerisch gestaltet sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fockbek kann im Einzelfall die Bestandteile
und Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absétzen 1
bis 3 festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt
zu machen.



§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flr Grundstucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umgang entstanden ist, angemessene Vorausleistungen in Hohe von 80 % des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

8§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1)  Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fockbek kann nach Mal3gabe des
Baugesetzbuches (BauGB) Abldsungsvertrage schlieen. Der Betrag einer Ablésung
entspricht der Hohe des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages. Die
Berechnung erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
vorliegenden Schétzung des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages nach Mal3gabe
der Bestimmungen dieser Satzung.

2 Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen der
Veranlagung dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemaR 8 10 Abs. 4 in
Verbindung mit 8 9 Abs. 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) in der Fassung vom
30.10.1991 (GVOBI. 1991 S. 555) aus Datenbesténden, die der Gemeinde aus der Priifung
des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach §8 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt
geworden sind und aus dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster, aus dem beim
Grundbuchamt geflihrten Grundbliichern, aus den bei der Datenzentrale gefiihrten
Personenkonten sowie Meldedateien und bei der unteren Bauaufsicht gefiihrten Bauakten
zuléssig.

Grundstlckseigentimer, kiinftige Grundstiickseigentiimer, Grundbuchbezeichnung,
Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen und kinftigen Grundstiickseigentiimer,
Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstiicke.

So weit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, dirfen
auch weitere in den genannten Datenguellen vorhandene personenbezogene Daten erhoben
werden.

Die Daten dirfen von der Datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der Beitragserhebung
nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.



8§14
Inkrafttreten

1) Diese Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
2 Gleichzeitig tritt dir Satzung vom 17.10.1988 aulRer Kraft.
(3)  So weit Beitragsanspriiche nach den bisher geltenden Satzungsbestimmungen

entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Diese Satzung wurde ausgefertigt am 19.07.2001.

Gez.
Gilgenast
Burgermeister



