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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohn, Kreis Rendsburg-Eckernférde

1.

Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB:

Nach § 10a Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 27 mit der
Bekanntmachung wirksam. Ihr ist gemaR § 10a Abs. 1 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufugen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der
Bauleitplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwédgung mit den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.03.2018. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 25.06.2018 bis zum 03.07.2018
ist am 25.06.2018. Eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
04.04.2019 und wurde durch Aushang vom 09.05.2019 bis zum 17.05.2019 bekannt
gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im
Rahmen einer Einwohnerversammlung am 20.09.2018 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2018
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.2019 bis
21.06.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der
Zeit vom 09.05.2019 bis 17.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs.
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.fockbek.de ins Internet
eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB am 21.05.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 26.09.2019 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.09.2019 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.




Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohn, Kreis Rendsburg-Eckernférde

3.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 27

In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach Baugrundstiicken. Die Gemeinde Hohn
ist als l&ndlicher Zentralort ein attraktiver Wohnort. Aufgrund der Funktion als landlicher
Zentralort stellt die Gemeinde Hohn einen Siediungsschwerpunkt im landlichen Raum
dar, so dass die Siedlungsentwicklung auf diese Orte zu konzentrieren ist.

Die Planung verfolgt das stadtebauliche Ziel die Siedlungsentwicklung in einer neuen
Ortsmitte der Gemeinde Hohn zu entwickein. In dieser neuen Ortsmitte sollen neben
der Ansiedlung einer Einzelhandelseinrichtung insbesondere auch Wohnnutzung
untergebracht werden. Die Wohnnutzung soll unterschiedliche Wohnformen fir diverse
Bevdlkerungsgruppen abdecken. Es ist vorgesehen die Ortsmitte in mehreren
Bauabschnitten gestaffelt zu entwickeln. Durch die Aufstellung einzelner
Bebauungsplane fur die jeweiligen Teilbereiche wird die gestaffelte Entwicklung
sichergestellt. Auf diese Weise kann auf die Bedarfe der wohnbaulichen Entwicklung
reagiert werden.

Die vorliegende Planung des Bebauungsplanes Nr. 27 verfolgt das stadtebauliche Ziel,
ein Wohngebiet auszuweisen, in dem nicht ausschlieBlich Baugrundstiicke fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern sowie Doppelhdusern zur Verfligung gestellt
werden sollen, sondern auch die Errichtung von Reihenhdusern und
Geschosswohnungsbau ermdéglicht werden soll, um somit auch den Bedarf an
Wohnraum abdecken zu kénnen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung eine
Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Fldche
Es kommt zu einem Flachenverlust bei bisher landwirtschaftlich genutztem Gelande
mit wertvollem Boden.

Boden

Die Flachenversiegelung erfolgt durchgéngig zu Lasten von landwirtschafticher
Flache. Wertvolle landwirtschaftliche Bodenflaiche mit dem belebten humosen
Oberboden, der z. B. firr die Nahrungsmittelproduktion (Getreideanbau) bedeutsam ist,
geht verloren und steht zukinftig nicht mehr zur Verfugung. Die Herstellung der
HaupterschlieBung — die im B-Plan Nr. 26 geregelt ist — erfolgt auf gréRerer Lange
durch die Ertlichtigung der Stralle Knackenburg, so dass in diesem Bereich kein bisher
véllig unbelastetes Areal beansprucht wird. Seltene Béden sind nicht betroffen.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung
haben regelmallig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das
beanspruchte Areal seine Funktionen fiir das Schutzgut Wasser weitgehend bzw.
streckenweise vollsténdig verliert. Regenwasser kann nicht mehr versickern und wird
Uber die Oberflache abgespiilt, statt dem Grundwasser zugefiihrt zu werden.

Offene naturnahe Stiligewasser existieren nicht innerhalb der beanspruchten
Ackerfliche, jedoch am Plangebietsrand. Das aufgestaute FlieRgewasser am
siidwestlichen Plangebietsrand soll zu einem spéateren Zeitpunkt mit einer
ErschlieBungsstrale (berquert werden, um eine weitere jenseits des Gewéssers
gelegene Flache zu erreichen und anzubinden. Dort ist ein weiteres Wohnquartier
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Hohn, Kreis Rendsburg-Eckernférde

geplant. Diese Baumafinahme verursacht einen direkten Eingriff wahrscheinlich durch
Verlangerung eines dort schon bestehenden kurzen Durchlasses.

Damit dieses Verbandsgewédsser weiterhin funktioniert und ordnungsgeman
unterhaiten werden kann, ist zwischen dem gewdsserbegleitenden Gehdlzbestand
und den neuen Wohngrundstiicken ein 7 m breiter Abstandsstreifen festgesetzt.

Das im neuen Wohngebiet anfallende Oberflachenwasser darf nur verzégert und in
geringer Menge in das offentliche Netz gegeben werden, daher ist nahe der
Hohnerhofes ein neues Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Soweit wie méglich
soll das unbelastete Oberflachenwasser auf den Grundstlicken versickert werden, was
bei den 6rtlichen sandigen Bodenverhéltnissen i. d. R. méglich sein sollte.

Luft (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)

Nennenswerte Auswirkungen werden zum aktuellen Zeitpunkt nicht erwartet, weil z. B.
kein umfangreicher Griinbestand verloren geht. Auerdem ist die vorgesehene
Wohnnutzung nicht mit besonderen Emissionen verbunden.

Klima, Klimawandel

GroRflachige Uberbauung und ausgedehnte versiegelte Flachen (z. B.
Fahrbahnflachen, Stellplatzanlagen) wirken sich auf das Kleinklima aus, weil es zu
Aufheizungen kommt und folglich zu geringerer Luftfeuchte. Die weitgehende
Erhaltung des vorhandenen Griinvolumens in Form von z. B. Knicks ist im Hinblick auf
das Kleinklima als giinstig zu bewerten. Vorteilhaft ist in diesem Zusammenhang die
Hersteliung eines Doppelknicks am zukinftigen Siedlungsrand, weil dadurch weiteres
Grunvolumen geschaffen wird. Knicks und andere Baumpflanzungen wirken
ausgleichend auf das Kleinklima.

Im Hinblick auf voraussichtliche Folgen des Kilimawandels sind fur das betrachtete
Plangebiet keine besonderen Risiken zu erwarten, denn besonders hohe
Grundwassersténde sind nicht vorhanden und Uberflutungen sind unwahrscheinlich,
solange das Vorflutsystem fir das Regenwasser funktionsféhig bleibt. Daher wére
soweit wie die Bodenverhdlinisse es zulassen eine Versickerung des im Gebiet
anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers sinnvoll.

Welchen Beitrag zuséatzliche Siedlungsflachen auf den Klimawandel haben, lasst sich
nicht exakt prognostizieren: Im vorliegenden Fall sind Wohngrundstiicke ohne
besondere Emissionen geplant und beispielsweise klimarelevante Niederungs- /
Moorbdden werden nicht beansprucht.

Landschaft

Die zeitlich etwas vorgelagerte 6. F-Plan-Anderung sowie dieser B-Plan Nr. 27 bereiten
eine Siedlungsausdehnung in bisher offene landwirtschaftliche Flachen hinein vor.
Diese Entwicklung erfolgt in einem Raum, der streckenweise schon von
Wohnsiedlungen eingefasst ist. Die urspriingliche vorbereitende Bauleitplanung sah
im betreffenden Bereich wegen der Nahe zum Schulkomplex noch ein neues
Sportplatzareal vor. Mit der Schaffung neuen Wohnraumes kommt es in diesem
Bereich zu einer sinnvollen Arrondierung.

Die bereits vor Jahren eingeleitete VergréRerung von Wohngebieten wird demzufolge
fortgefiihrt. Orts- und Landschaftsbild werden sich verdndern und die
landwirtschaftliche Fldche wird weiter zurick gedrangt. Die vorhandenen
Grunstrukturen wie Knicks und das von Gehdlzen gesdumte Verbandsgewdsser
werden zukiinftig von Wohngrundstiicken eingefasst sein.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Zusammenhang mit Kultur- und sonstigen Sachgitern ist das Knicknetz als ein
typisches Element der gewachsenen Kulturlandschaft zu nennen. innerhalb des
Plangebietes wird der Knickbestand zukinftig in den Siedlungsraum integriert und wird
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moglicherweise stellenweise ein anderes Erscheinungsbild bekommen. Knicks werden
gerne in die Gartengestaltung einbezogen und verlieren auf diese Weise ihren
Biotopcharakter. Die Strale Knackenburg wird streckenweise ihren Charakter
verlieren, weil sie fur die HaupterschlieRung ausgebaut werden muss.

Ansonsten hat sich die Situation im Umfeld des Hohnerhofes bereits gewandelt; der
auf Luftbildern noch zu erkennende umfangreiche Gehdélzbestand ist schon deutlich
reduziert worden. Der eingewachsene griine Charakter besteht nur noch teilweise. So
stellt sich der Standort des zukiinftigen Einzelhandelsmarktes (unmittelbar nérdlich
dieses Plangeltungsbereiches) inzwischen als baumfreie Wiesenfliche dar. Aus
gestalterischen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes ist es erforderlich, zum
Hohnerhof einen harmonischen Ubergang zu erreichen.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Biirger, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgebracht. In der
Planung sind alle vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken zu priifen. Die
Gemeinde hat die Aufgabe, die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen.

Stellungnahmen - Bedenken der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Auf der Grundlage der Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB und der
vorgenannten ausgearbeiteten Abwadgungsentscheidung wurden die nachfolgende
Inhalte und Punkte abgearbeitet und in der weiteren Planerstellung berlicksichtigt:

o Bedarfsgerechte Entwicklung und ggf. zeitliche Staffelung der
Bebauungsplane;

o Darstelilungen wie Baugrenzen, Bauflichen und Bemalungen sowie die
textlichen Festsetzungen sind nachzureichen;

e Hinweise zur Ver- und Entsorgung (Abfallwirtschaft, Regenwasser, Abwasser);

¢ Hinweis auf eine vorhandene Leitungen und Verbandsgewasser;

o Hinweis auf das Kulturdenkmal Hofstelle Hohner Hof sowie die Kirche St.
Marien;

¢ Hinweise zum Erhalt der bestehenden Knicks bzw. dessen Ausgleich;

¢ Hinweis auf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung;

e Hinweis auf die Lage im Interessengebiet der Verteidigungsradaranlage
Brekendorf.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden durch die Offentlichkeit keine
grundsétzlichen Bedenken vorgetragen.

Stellungnahmen - Bedenken der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Auf der Grundlage der Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 (2) BauGB und der
vorgenannten ausgearbeiteten Abwagungsentscheidung wurden die nachfolgende
Inhalte und Punkte abgearbeitet und ber{icksichtigt:

» Redaktionelle Ergénzung in der Planzeichnung des Hohnerhofes als
denkmalgeschiitztes Gebdude als nachrichtliche Ubernahme;
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e Redaktionelle Ergénzung des Hinweiseses zum Denkmalschutz auf die
denkmalrechtliche Genehmigung in dem Teil B Text;

e Redaktionelle Ergadnzung des Kapitels 4.4 ,Solar- und Photovoltaikanlagen®
des Teil B Textes um den Hinweises zum Denkmalschutz auf die
denkmalrechtliche Genehmigung;

e Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung und des Teil B Textes hinsichtlich
der denkmalgeschitzten Kirche St. Marien und dessen Umgebungsschutz;

» Redaktionelle Anderung der Begriindung hinsichtlich des Hinweises auf den
Bodenschutz und Altlasten;

+ Das Kapitel 4.2 ,Dacheindeckungen” wird dahingehend redaktionell gedndert,
dass die Dachsteine in der Farbe Griin unzuléssig sind.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden durch die Offentlichkeit keine
grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

6. Andere Planungsmadglichkeiten/Standortentscheidung

Die Gemeinde hat ein Innenbereichsgutachten erstellen lassen, um das Potential an
Wohnbaufldchen im Innenbereich bewerten zu kénnen. Dieses wurde am 17.12.2015
von der Gemeindevertretung beschlossen.

Hierbei wurden 32 Baullicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(nach § 34 BauGB) und sechs Baugrundstiicke in den Geltungsbereichen der
bestehenden Bebauungspldne (nach § 30 BauGB) festgestellt. Der Lageplan
'Innenbereichsgutachten der Gemeinde Hohn' ist der Begriindung als Anlage
beigefiigt. Die Nummerierung der potentiellen Baufldchen (s.u.) bezieht sich auf die
Darstellungen in dem Lageplan. Die im September 2015 durchgefiihrte
Eigentumerbefragung hinsichtlich der Bauwilligkeit hat ergeben, dass lediglich 13
Grundstiickseigentiimer in einem kurz- mittelfristigen Zeitraum positiv gegentiber einer
Bauwilligkeit stehen. Ob diese Bauliicken tatsachlich bebaut und mdglichweise an
Dritte ~ verkauft werden, obliegt der Entscheidung des jeweiligen
Grundstickseigentumers. Eine wohnbauliche Entwicklung zur Deckung des
Wohnraumbedarfs ldsst sich somit nicht alleine Uber die vorhandene Bauliicken
abdecken.

Bei der Orisbegehung wurden sowohl Gebaudeleerstdnde als auch
Umnutzungspotentiale aufgenommen. Leerstdnde wurden in Hohn fir 4
Wohngeb&dude und einen Gewerbestandort festgestelit. Als Umnutzungspotentiale
wurden 20 Gebaude und Hofstellen bewertet. Dabei handelt es sich zum Teil um
Hofstellen, von denen nur noch die Wohngebaude oder Nebengebaude als Lager 0.4.
genutzt werden, zum Teil aber auch um noch aktive Hofstellen, bei denen eine
Umnutzung nur bei Aufgabe in unbestimmter Zeit méglich wére. Eine Angabe, in
welcher Form die Fldchen und Geb&ude umgenutzt werden kdnnten oder wie viele
Wohneinheiten dabei entstehen kénnen, konnte nicht gemacht werden. Eine
Beurteilung ist im Einzelfall vorzunehmen und konnte nicht im Rahmen des
Innenbereichsgutachtens abgegeben werden.

Ferner wurden 15 potentielle Baufldchen, die sich innerhalb oder die an das
Siedlungsgebiet angrenzen und sich in dieses einfigen wirden, untersucht. Von
diesen Baufldchen wurden zwdlf als 'geeignet’ eingestuft. Drei geeignete Flachen (Nr.
22, 38 und 41) stehen gemaR der Eigentimerbefragung mittelfristig (4-11 Jahre) fir
eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfigung. Die Flachen 22 und 41 stellen eine
kleinteiligere Entwicklung (jeweils ca. 5 Wohneinheiten) dar und sind somit nicht
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ausreichend um die Wohnraumvorsorge der Gemeinde Hohn abzudecken. Die Flache
38 ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 26.

Die restlichen geeigneten Flachen stehen fir eine kurz- bis mittelfristige Entwicklung
nicht zur Verfigung.

Die Gemeinde hat sich entschieden die wohnbauliche Entwicklung auf den bereits
durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Flachen durchzufithren. Um eine
konzentrierte, geschlossene und ortsarrondierende Entwicklung zu erméglichen, sollen
die im Flachennutzungsplan als 'Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz', als
'Fiache fur Gemeinbedarf und als '6ffentliche Grunflache' dargestellten Flachen
uberplant werden. Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden diese
Flachen als 'Wohnbaufiache' (W) dargestellt.
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