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Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 und der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Alt Duvenstedt

1. Anlass und Ziele der Planung

In der Sitzung der Gemeindevertretung Alt Duvenstedt am 05.05.2022 wurde der Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fir das Gebiet ,sldlich der Bebauung Kiinzleweg
und westlich Rickerter Weg“ gefasst.

Grundgedanke hinter dem damaligen Aufstellungsbeschluss war die Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung und gewerbliche Nut-
zung fur Lagerflachen sowie Gewerberdume. Der Beschluss sah vor, dass die Planung im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden sollte. Dieses Verfahren
wurde jedoch zwischenzeitlich erfolgreich beklagt, sodass die Umstellung des Verfahrens und
damit einhergehend ein erneuter Aufstellungsbeschluss erforderlich waren.

Seitens der Gemeinde wurde die Uberlegung angestellt, den Geltungsbereich auf die umlie-
genden Grundstiicke der StralR3en ‘Kiinzleweg' sowie ‘Rickerter Weg' auszuweiten, da in der
Vergangenheit die planungsrechtliche Situation nicht fur alle Grundstiicke, insbesondere auch
entlang der StralRe ‘Kiinzleweg’, eindeutig seitens des Kreises Rendsburg-Eckernférde be-
wertet wurde. Zuséatzlich zu dem Grundgedanken der Herstellung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung und gewerbliche Erweiterung fur Lagerfla-
chen sowie Gewerberaume kommt nun also noch die Uberlegung hinzu, die planungsrechtli-
che Situation fur den gesamten Bereich sidlich des ‘Kunzlewegs* sowie westlich des ‘Ricker-
ter Wegs' klarzustellen.

Das Gebiet ist von einer gewissen Nutzungsdurchmischung gepragt. Neben landwirtschaftli-
chen sowie gewerblichen Betrieben lassen sich hier auch wohnbauliche Nutzungen und Nut-
zungen des Gemeinbedarf (gemeindlicher Bauhof) finden. Diese bestehende Durchmischung
sowie die geplanten Nutzungen entsprechen einem klassischen Dorflichen Wohngebiet.

Ziel der Planung ist somit die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes, wobei eine gewisse
Zonierung bzw. Biindelung von Wohnen und Gewerbe vorgesehen ist.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 05.05.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
18. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.09.2024 aufgehoben und ein erweiterter Aufstel-
lungsbeschluss fur das Gebiet ,slidwestlich des Rickerter Weges 1, ndrdlich und nordwestlich
des Rickerter Weges 3, sldlich der vorhandenen Bebauung am Kinzleweg 2-20 und 9-17
sowie ndrdlich und nordostlich der oberhalb des Rickerter Weges liegendenGrunflachen (Flur
16, Flurstiicke 63/1, 61/1 und tlw. 64)“ fur den Bebauungsplan Nr. 18 und die 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2024 6ffent-
lich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 und der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Planzeichenverord-
nung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 03. August 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225), dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zu-
letzt geandert am 27. Oktober 2023 (GVOBI. S. 514) und der aktuellen Fassung der Landes-
bauordnung (LBO) vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504).
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3. Stand des Verfahrens

Die vorliegenden Unterlagen dienen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

4. Flachengrofe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung
Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im Amtsbereich Fockbek, Kreis Rendsburg-Eckernforde.

Das Gemeindebiet liegt westlich der A 7 in ca. 7 km Entfernung zur Stadt Rendsburg und in
20 km Entfernung zur Stadt Eckernférde. In Alt Duvenstedt leben ca. 1.870 Einwohner (Stand
31.12.2021).

Abbildung 1: Plangebiet im Luftbild (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 und der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes liegt im Suden der Gemeinde Alt Duvenstedt sudlich der Stral3e 'Kiinzleweg' so-
wie westlich der Stral3e 'Rickerter Weg'.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei landwirtschaftliche Hofstellen im Neben-
erwerb, ein Gewerbebetrieb, eine Gemeinbedarfseinrichtung in Form des gemeindlichen Bau-
hofes sowie mehrere Wohngrundstiicke. Das Plangebiet wird im Westen und Siden durch
Knicks begrenzt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich mehrere Knicks.

Nordlich des Plangebiets schlieRen wohnbaulich genutzte Grundstiicke an das Plangebiet an.
Ostlich des Plangebietes verlauft der 'Rickerter Weg' und daran sowie auch siidlich des Plan-
gebietes schlielen landwirtschaftliche Flachen an.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw. Flurstucke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet
kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die FlachengroRe des Geltungsbereiches be-
tragt ca. 31.150 m2.
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5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben geméal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 und
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes zu berlcksichtigen:

51 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP)
formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu ori-
entieren haben.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Alt Duvenstedt die folgenden Aussa-
gen:
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Landlichen Raum'.
- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum'
- Alt Duvenstedt liegt im 10 km-Umkreis um den Zentralbereich des Mittelzentrums
Rendsburg.
- Der nordliche Bereich des Gemeindegebietes grenzt an einen 'Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung'.

T\

N

/,:\. }
Kropp
{ “; I o

\Boklng
e 2
J




Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 und der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Alt Duvenstedt

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfiihrungen zu entnehmen:

,Die Stadt und Umlandgemeinden in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben.“ (Ziff. 2.4, S. 90, 2G,
LEP 2021)

»2Alle Gemeinden kdnnen unter Beachtung dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie
die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. (Ziff. 3.7, S. 136, 1G, LEP 2021)

,In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit
Dauerwohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kinftigen Woh-
nungsbedarfs decken, demografische, soziale und gesellschaftliche Veranderungen berick-
sichtigen und hinsichtlich GroRRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis
den unterschiedlichen Anspruchen der Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen.”
(ziff. 3.6, S. 125, 1G, LEP 2021). ,Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung
fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion
ausreichenden Wohnungsbau zu ermdéglichen.” (Ziff. 3.6.1, S.129, 2Z, LEP 2021).

In Kap. 3.6.1 des LEP ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte fur den Wohnungsbau
die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungs-
achsen sind. Fur die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 3.6.1 des LEP festgelegt, dass die
Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den ¢rtlichen Bedarf decken
(vgl. S. 130).

Gemal} des LEP hat die Gemeinde Alt Duvenstedt die Aufgabe, die bedarfsgerechte Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnraum sicherzustellen. Das Planungsvorhaben dient diesem
Zweck. Die Gemeinde Alt Duvenstedt ist kein 'Zentraler Ort' und somit kein Schwerpunkt fir
den Wohnungsbau. Der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung erméglicht fiir Gemeinden,
die keinen Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau darstellen, bis zum Jahr 2036 eine Zunahme
an neuen Wohnungen von maximal 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 (877 Wohneinheiten) festgestellt wurde. Dies bedeutet fiir die Gemeinde, dass bis
zu 88 neue Wohneinheiten in dem Zeitraum bis 2036 gebaut werden kénnen. Davon abzuzie-
hen sind die Baufertigstellungen ab dem 01.01.2021 und vorliegende Bauantrage. In den Jah-
ren 2021, 2022 und 2023 wurden insgesamt 23 Wohneinheiten fertig gestellt. Es verbleibt der
Gemeinde somit ein Kontingent von 65 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036.

Weiterhin befinden sich die Bebauungsplane Nr. 17 und Nr. 19 in Aufstellung. Fur den Bebau-
ungsplan Nr. 17 besteht das Planungsziel der Schaffung von Wohnraum fiir ca. 24 Wohnein-
heiten und fiir den Bebauungsplan Nr. 19 besteht das Planungsziel der Schaffung von Wohn-
raum fur ca. 5-10 Wohneinheiten.

Im Ergebnis steht der Gemeinde bis zum Jahr 2036 fiir die bauliche Entwicklung ein Kontin-
gent von ca. 31-36 Wohneinheiten zur Verfigung.

Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im Stadt- Umlandbereich zur Stadt Rendsburg. In
Kap. 2.4 des LEP ist dazu dargelegt, dass Gemeinden, die sich in Stad- Umlandbereichen
befinden, sich bei Bedarf auch tber den Rahmen entwickeln dirfen.
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Bewertung

Da die Gemeinde Alt Duvenstedt im landlichen Raum liegt und kein 'landlicher Zentralort' ist,
darf sich der Wohnungsbestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde, bis zum Jahr 2036 um
max. 10 % erh6hen. Der Gemeinde stehen nach Abzug der Baufertigstellungen seit 2021 so-
wie den derzeit in Planung befindlichen Bebauungsplanen ca. 31-36 Wohneinheiten zur Ver-
figung. Durch die vorliegende Planung soll Wohnraum in Form von Mehrfamilienh&dusern ent-
stehen. Die konkrete Anzahl der Wohnungen stehen zu dem Zeitpunkt der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung noch nicht fest.

Durch die hier vorliegende Planung soll einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb die Mog-
lichkeit gegeben werden, seinen Betrieb zu erweitern.

5.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Die Regionalpléne leiten sich aus den Raumordnungspldnen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgelost wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung(s.o.). Abweichungen sind daher mdglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grunds-
atze der Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind
durch den LEP-Entwurf Giberholt, weshalb die Regionalpléne sich derzeit in der Fortschreibung
befinden. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsrdume eingeteilt, fur die jeweils ei-
gene Regionalpléane aufgestellt werden. Die Gemeinde Alt Duvenstedt lag im Planungsraum
lll. Fur die aktuell laufende Fortschreibung der Regionalplane wurde das Land in drei Pla-
nungsraume aufgeteilt. Alt Duvenstedt liegt dabei im Planungsraum Il. In den Aussagen, in
denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan befinden sich fur die Gemeinde Alt Duvenstedt die nachfolgenden Aussagen
und Darstellungen:

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im ‘Landlichen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt befindet sich im 'Stadt- und Umlandbereich im landli-
chen Raum’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Tourismus
und Erholung’;

- Die Gemeinde Alt Duvenstedt grenzt an ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft',

- Die zu beplanende Flache grenzt an einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe'.
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Abblldung 3 Auszug aus dem Reglonalplan i - SchIeSW|g Holsteln Mitte (2000)

Bewertung
Es treten keine im Zusammenhang mit dem Vorhaben relevanten Abweichungen zwischen
den Aussagen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes auf.

5.3 Planungen auf kommunaler Ebene

5.3.1 Landschaftsplan Alt Duvenstedt (Stand 2007)

In dem 2007 aufgestellten Landschaftsplan hat die Gemeinde Alt Duvenstedt u. a. festgelegt,
dass der Schwerpunkt der weiteren baulichen Entwicklung in der Gemeinde die Ortslage Alt
Duvenstedt sein soll. Es wird formuliert, dass die Gemeinde zur Sicherung der mittel- und
langfristigen baulichen Entwicklung, anschlieRend an die bestehende Bebauung, an mehreren
Stellen Eignungsflachen ausweisen mochte. Fiir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 18 trifft
der Landschaftsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt fir den Plangeltungsbereich die Aussage
einer ,Eignungsflache fur bauliche Entwicklung®.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 entspricht somit dem Landschaftsplan und der
kommunalen Strategie zur zukiinftigen baulichen Entwicklung.

5.3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln“. Dabei sind gemaf} § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschaftsplanes in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Der Ursprungsflachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wurde am 30.12.1976 be-
schlossen. Flachen, welche durch den Ursprungsflachennutzungsplan oder den Anderungen
als wohnbauliche Entwicklungsflachen dargestellt wurden, wurden bereits alle vollstandig
Uberplant und entwickelt.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt wird das Gebiet des
Plangeltungsbereiches zum gro3ten Teil als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Lediglich das Grundstiick an der Stra3enecke 'Kinzleweg' und 'Rickerter Weg' wurde als Ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die Gemeinde plant auf einem Teilstlick des Geltungsberei-
ches eine wohnbauliche, sowie gewerbliche Entwicklung und fur die bestehenden Nutzungen
die planungsrechtliche Sicherung durch die Darstellung eines Dérflichen Wohngebietes. Dem-
entsprechend ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

5.3.3 Gebietsentwicklungsplan fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Im Jahr 2003 wurde fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ein erster Entwicklungs-
plan zur Steuerung der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung beschlossen. An die-
sem Gebietsentwicklungsplan (GEP) sind die 13 Gemeinden, Alt Duvenstedt, Borgstedt,
Budelsdorf, Fockbek, Jevenstedt, Nubbel, Osterronfeld, Rendsburg, Rickert, Schacht-Audorf,
Schiilp, Schiilldorf und Westerrdnfeld beteiligt.

Im Jahr 2023 wurde die 4. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplans beschlossen. Darin
wird die Entwicklung des Wohnraumbedarfs fur die Jahre 2023 bis 2031 betrachtet.

Die Aufgabe der Entwicklungsagentur besteht darin, eine bedarfsgerechte Siedlungsentwick-
lung innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs sicherzustellen, um eine Kon-
kurrenz zwischen den Stadten und den angrenzenden Stadtumlandbereichen zu vermeiden.

Wie in Kapitel 3.6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021) dargelegt wurde, wird
durch den Landesentwicklungsplan (LEP) das Mal} der baulichen Entwicklung festgelegt, in-
dem die Anzahl der Wohneinheiten genannt wird, die bezogen auf den Wohnungsbestand
(Stand 31.12.2020) bis 2036 gebaut werden kénnen (Alt Duvenstedt 10 %). Durch die Koope-
ration innerhalb des Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburgs besteht jedoch die Méglichkeit,
Uber den eigentlichen Entwicklungsrahmen der einzelnen Gemeinden hinaus zu wachsen.

Gemal dieser Fortschreibung stehen der Gemeinde Alt Duvenstedt in den kommenden Jah-
ren bis 2032 insgesamt 197 Wohneinheiten fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung, da-
von 58 Wohneinheiten im Zeitraum von 2023 bis zum Jahr 2026. Im Zeitraum von 2027 bis
zum Jahr 2031 ist die Entwicklung von 82 Wohneinheiten vorgesehen. Ab dem Jahr 2032
sieht der Gebietsentwicklungsplan fur die Gemeinde Alt Duvenstedt eine Entwicklung von 57
Wohneinheiten vor.

Die Realisierung der vorgesehenen Wohneinheiten wird im Gebietsentwicklungsplan auf kon-
krete wohnbauliche Entwicklungsflachen aufgeteilt. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist der
Entwicklungsflache ,Rickerter Weg Nord“ zugeordnet, auf der bis 2026 eine Entwicklung von
10 Wohneinheiten vorgesehen ist. Eine sidliche Teilflache des Plangebiets, auf der momen-
tan Landwirtschaftlicher Nebenerwerb angesiedelt ist, gehdrt zur Entwicklungsflache ,Ricker-
ter Weg/Kunzleweg"“. Hier wird in den Jahren 2027-2031 die Entwicklung von 82 Wohneinhei-
ten vorgesehen. (siehe GEP 2023, Anhang 4)
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Abbildung 4: Gebietsentwicklungsplan — 4. Fortschreibung 2023-2031 — GEP-Entwicklungskarte

5.3.4 Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten (IEGA)

Als Grundlage fur die potentielle wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Alt Duvenstedt
wurde im Jahr 2011 durch das ,Blro flr Standortplanung®“ aus Hamburg eine Erhebung der
Innenentwicklungspotentiale durchgefiihrt. Im Jahr 2017 hielt die Gemeinde Alt Duvenstedt
aufgrund bereits entwickelter Flachen im Innenbereich und einer weiterhin bestehenden Nach-
frage nach Wohnraum eine Aktualisierung der Innenbereichsanalyse fiir notwendig. Diese er-
folgte durch das Buro ,B2K Architekten und Stadtplaner® aus Kiel.

Das IEGA zeigt in erster Linie Bauliicken und Umnutzungspotentiale im Innenbereich auf,
kennzeichnet aber auch Entwicklungsflaichen im AuRenbereich, um Planungsaussagen vor-
bereitend fiir eine mdgliche Flachennutzungsplananderung darzustellen.

Im IEGA wurden 25 Bauliicken gem. 8§ 34 BauGB identifiziert. Hiervon kamen sechs Bauli-
cken aufgrund vorliegender Hemmnisse fiur eine wohnbauliche Entwicklung nicht in Frage.
Zudem wunschen nur die Eigentiimer von 7 Bauliicken eine kurz- oder mittelfristige Umset-
zung von insgesamt 7 bis 10 Wohneinheiten. Das vorhandene Innenentwicklungspotential aus
Baulucken wurde daher in dem Gutachten als gering eingestuft und festgehalten, dass auf
weiteren Bauflachen im Innen- oder Aul3enbereich eine bauliche Entwicklung erfolgen sollte.

Das IEGA benannte und bewertete 14 Flachen im Auf3enbereich der Gemeinde Alt Du-
venstedt. Fur die Bauflachen im sogenannten Auf3enbereich Innenbereich wurden 13 Entwick-
lungspotentiale festgelegt.
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Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 und der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Alt Duvenstedt

Auf Grundlage des Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens hat die Entwicklungsagentur
fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg am 05.04.2017 die Anderung des Gebiets-
entwicklungsplanes fur die Gemeinde Alt Duvenstedt beschlossen. In der 1. Prioritéat der Bau-
flachen im AuRRenbereich wurden weiterhin 26 Entwicklungspotentiale festgelegt. Ein Teil der
Flache mit der hdchsten Prioritat (1) wurde zwischenzeitig bebaut (B-Plan 15). Weiterhin
wurde bereits die Flache ll; der zweiten Prioritéat bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 16 pla-
nungsrechtlich Uberplant und zwischenzeitig bebaut.

Die hier vorliegende Planung wurde damals im Zuge des Innenbereichs- und Entwicklungs-
gutachtens als Flache 7 erfasst.
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Abbildung 5: Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten der Gemeinde Alt Duvenstedt - GEP-Entwicklungskarte

6. Standortwahl

Wie bereits im Kapitel 5.3.4 erlautert, hat die Gemeinde im Jahr 2017 die bereits vorhandene
Erhebung der Innenentwicklungspotentiale Gberprifen und aktualisieren lassen. Hierbei wur-
den zum einen die Siedlungspotentiale im Innenbereich und zum anderen mégliche Baufla-
chen im Auf3enbereich untersucht.

Die nachfolgenden Ausfihrungen, insbesondere die Nummerierung der Bauflachen, beziehen
sich auf das Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten. Die Lagepléne des Innenbereichs-
und Entwicklungsgutachtens sind der Begriindung als Anlagen beigeflgt.

Die Bebaubarkeit von Restflachen sowie Baullicken innerhalb der Gemeinde Alt Duvenstedt
beschrankt sich auf wenige private Grundstiicke, deren Bebaubarkeit in nachster Zukunft
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auR3erhalb der Planungshoheit der Gemeinde liegt. Dem gegentiber steht ein mdgliches Ent-
wicklungspotential von 67 Wohneinheiten gemaf LEP-Fortschreibung (2021).

In der Hauptortslage Alt Duvenstedt wurden die folgenden AuRenbereichsflachen fiir eine bau-
liche Entwicklung untersucht:

Flache 1
Status:
Standort:
Bewertung:

Begrindung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache 2
Status:
Standort:

Bewertung:

Begriindung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache AulRenbereich im Innenbereich

Ostlich der StraBe 'Am Mihlenbach'

geeignet

Die Flache wird derzeit als Pferdekoppel genutzt. Ostlich der Flache befindet
sich eine kleinere landwirtschaftliche Hofstelle mit Pferdehaltung. Es ist bei
Weiterbetrieb der Pferdehaltung mit Geruchsimmissionen zu rechnen.

Der Landschaftsplan stellt fur die Flache 1 eine 'Eignungsflache fur bauliche
Entwicklung' dar.

Die Flache 1 umfasst mehrere Flurstiicke mit zum Teil unterschiedlichen Ei-
gentumsverhaltnissen. Die Eigentimer dieser Flache haben zum Teil nicht
geantwortet und sich zum Teil gegen eine Bebauung ausgesprochen.

Die Flache ist als 'Auf3enbereich im Innenbereich (AuRenbereichszunge)' zu
bewerten und stellt somit eine geeignete Arrondierung des Siedlungsrandes
dar. Aufgrund der Aussagen der Grundstiickseigentiimer steht diese Flache
jedoch derzeit nicht fir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung.

Flache AulRenbereich im Innenbereich

Nordlich der Bebauung der Straf3e 'Hinterende' und stidlich der Bebauung des
'Schulendammer Weges'

bedingt geeignet

Die Flache 2 befindet sich im dstlichen Bereich der Gemeinde. Es handelt sich
bei der Flache um einen sogenannten 'Auf3enbereich im Innenbereich (Au-
Benbereichsinsel)'. Die Flache wird bis auf wenige Ausnahmen komplett von
einer Bebauung umschlossen, ist jedoch aufgrund ihrer Gréf3e nicht nach
§ 34 BauGB zu bewerten. Eine ErschlieBung der Flache ist Uber die Bauli-
cken ID 23 und ID 25 mdoglich. Die Flache wird derzeit als Schafswiese ge-
nutzt.

Der Landschaftsplan stellt fir die Flache 2 eine 'Flache fir die Landwirtschaft'
dar.

Die Flache weist eine Vielzahl verschiedener Grundstiickseigentiimer auf. Die
Eigentimerbefragung hat ein sehr differenziertes Meinungsbild der Grund-
stiickseigentimer aufgezeigt. Einige Grundstickseigentiimer stehen einer
baulichen Entwicklung positiv gegentiber, einige haben sich gegen eine bau-
liche Entwicklung ausgesprochen und einige Eigentiimer haben nicht geant-
wortet. Eine gesamtheitliche Entwicklung der Flache ist jedoch nur dann mog-
lich, wenn alle Grundstiickseigentiimer einer baulichen Entwicklung positiv
gegeniberstehen.

Aufgrund der nur schwer herzustellenden Erschlielung und der Aussagen der
Grundstuckseigentimer wird die Flache als bedingt geeignet eingestuft. Der-
zeit steht die Flache aufgrund der Aussagen der Eigentimerbefragung nicht
zur Verfugung.
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Flache 7
Status:
Standort:

Bewertung:

Begriindung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache 8
Status:
Standort:

Bewertung:

Begrindung:

Bewertung

Flache 9
Status:
Standort:
Bewertung:

Begriindung:

Flache im AulRenbereich

Sudlich der Bebauung des 'Kiinzelweges' und westlich der Bebauung des 'Ri-
ckerter Weges'

geeignet

Die Flache 7 befindet sich am sudlichen Siedlungsrand sudlich der Bebauung
des 'Kiinzelweges'. Die Flache wird zum Teil als Gartengrundstiick und zum
Teil als Wiese genutzt.

Der Landschaftsplan stellt fur die Flache 7 eine 'Eignungsflache fur bauliche
Entwicklung' dar.

Fur die Flache 7 wurden zwei Grundsttickseigentimer angeschrieben. Ein Ei-
gentimer hat geantwortet, dass Bauwilligkeit mit Verkaufsbereitschaft be-
steht, und der zweite Eigentimer hat eine Bauwilligkeit angegeben. Fir die
Flache 7 befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 18 in Aufstellung.

Fur den ndrdlichen Randbereich der Flache 7 wurde bereits der Bebauungs-
plan Nr. 16 als Satzung beschlossen und bereits vollstandig bebaut. Fir die
Restflache wurde der Bebauungsplan Nr. 18 aufgestellt.

Flache im Aul3enbereich

Sudlich der Bebauung der 'Bahnhofstrale' und westlich der Bebauung des
'Heideweges'

geeignet

Die Flache 8 befindet sich im westlichen Bereich der Gemeinde Alt Du-
venstedt. Es handelt sich bei der Flache um einen 'Auf3enbereich im Innenbe-
reich (Auf3enbereichsinsel)'. Die Flache wird bis auf wenige Ausnahmen kom-
plett von einer Bebauung umschlossen, ist jedoch aufgrund ihrer GréRRe nicht
nach 8§ 34 BauGB zu bewerten. Eine ErschlieBung der Flache ist tber die
Baultcken ID 13 und ID 14, sowie Uber ein freies Grundstiick ausgehend von
der 'BahnhofstraRe' mdglich. Die Flache wird derzeit als Grunflache genutzt.
Der Landschaftsplan stellt fir die Flache 8 eine 'Flache fiir die Landwirtschaft'
dar.

Geeignete Entwicklungsflache im 'AuRenbereich im Innenbereich (Aul3enbe-
reichsinsel)', die derzeit jedoch nicht fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfii-
gung steht.

Flache im Aulenbereich

Westlich des 'Pappelweges'

bedingt geeignet

Die Flache befindet sich am westlichen Siedlungsrand, westlich der Stral3e
'Pappelweg'. Die Flache wird als Wiese genutzt. Westlich der Flache befindet
sich eine Geholzflache. Weiterhin befindet sich westlich der Flache 9 die
Bahnlinie Neumunster — Flensburg. Durch die Nahe zur Bahnstrecke ist mit
Larmimmissionen zu rechnen. Der Landschaftsplan stellt fur die Flache 9 eine
'Eignungsflache fiir bauliche Entwicklung' dar. GemaR der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die Flache als 'eingeschrankte Wohnbaufla-
che' dargestellt.
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Anmerkung:

Bewertung

Flache 10
Status:
Standort:
Bewertung:

Begrindung:

Anmerkung:

Bewertung

Flache 14
Status:
Standort:
Bewertung:

Begriindung:

Anmerkung:

Bewertung

Fazit

Der Eigentimer der Flache hat bei der Befragung der Grundsttickseigentimer
eine Bauwilligkeit mit Verkaufsbereitschaft angegeben.

Fur die Flache 9 befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 19 in Aufstel-
lung.

Flache im AulRenbereich

Nordlich der Stral3e 'Rotdornring'

geeignet

Die Flache befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich, nérdlich der
Stral3e 'Rotdornring’. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Die Flache 10 grenzt an die beiden Geltungsbereich der Bebauungs-
plane Nr. 7 und Nr. 11. In diesen wurde eine Erschliel3ung in westlicher sowie
nordlicher Richtung vorgesehen. Der Landschaftsplan stellt fur die Flache 10
eine 'Eignungsflache fur bauliche Entwicklung' dar.

Es wurden drei Grundstiickseigentiimer beztiglich deren Bauwilligkeit ange-
schrieben. Zwei antworteten, dass eine Bauwilligkeit besteht, und ein Eigen-
timer hat keine Antwort zurtickgesendet.

Die Flache 10 stellt eine geeignete Arrondierungsflache im Auf3enbereich dar,
steht aber derzeit nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung.

Flache im AulRenbereich

Ostlich der StraRe 'Otterbeksweg'

geeignet

Die Flache befindet sich im nordéstlichen Siedlungsbereich, 6stlich der Stral3e
'‘Otterbeksweg'. Es handelt sich hierbei um eine Wiese, die durch Knicks
durchbrochen wird. Der Landschaftsplan stellt fir die Flache 14 eine 'Eig-
nungsflache fir bauliche Entwicklung' dar.

Die Flache weist eine Vielzahl verschiedener Grundstiickseigentiimer auf. Die
Eigentimerbefragung hat ein sehr differenziertes Meinungsbild der Grund-
stiickseigentiimer aufgezeigt. Einige Grundstlickseigentiimer stehen einer
baulichen Entwicklung positiv gegentiber, einige haben sich gegen eine bau-
liche Entwicklung ausgesprochen und einige Eigentiimer haben nicht geant-
wortet.

Fur den mittleren Bereich der Flache 14 wurde bereits der Bebauungsplan Nr.
15 als Satzung beschlossen und bereits vollstandig bebaut. Die restlichen Fl&-
chen stehen derzeit nicht fur eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung

Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, auf einem Teilstlick des Geltungsberei-
ches eine wohnbauliche, sowie gewerbliche Entwicklung zu erméglichen und fir die beste-
henden Nutzungen die planungsrechtliche Situation zu sichern.

Die hier vorliegende Flache war zum Zeitpunkt der Erstellung des Innenbereichs- und Ent-
wicklungsgutachtens im Jahr 2017 bereits Bestandteil der Erhebung.
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Der Gewerbetreibende hat den Wunsch nach zusatzlichen Gewerbeflachen zur Weiterent-
wicklung seines Betriebes sowie die Moglichkeit der Schaffung von Wohnraum gegeniiber der
Gemeinde geauliert.

7. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die nachfolgend genannten Festsetzungen stellen einen Vorentwurfsstand dar:

Dem Planungsziel entsprechend ist fir den Plangeltungsbereich die Ausweisung eines Dorf-
lichen Wohngebietes (MDW) vorgesehen. Diese Festsetzung entspricht sowohl der tatsachli-
chen Realnutzung (Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft und Gemeinbedarf) als auch den zu-
kiinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten (primar Wohnen und Gewerbe).

Fur die Wohngebietsflachen sowie Gewerbegebietsflachen werden Grundflachenzahlen
(GRZ) zwischen 0,4 und 0,6 angestrebt.

Fur die zulassigen Gebaudehdhen werden entweder Hohenbezugspunkte (HBP) oder alter-
nativ maximal zuldssige Gebaudehthen [GH max.] durch die Hohenangabe tiber Normalho-
hennull (. HNN.) festgesetzt. Die zulassigen Gebaudehdhen werden einerseits entsprechend
der Bestandssituation und anderseits entsprechend der neu geplanten wohnbaulichen sowie
gewerblichen Nutzung festgesetzt. Diesbeziiglich wird im Zuge der weiteren Planung voraus-
sichtlich eine weitere Differenzierung bzw. Abweichung erfolgen, wenn die entsprechenden
Bedarfe genauer bekannt sind.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) trdgt dem Umstand Rechnung, dass in-
nerhalb der Erweiterungsflache der gewerblichen Nutzung Gebaudekdrper von tber 50 m
Lange moglich sein sollen. Fir die Wohnnutzungen sowohl im Bestand als auch fur die Pla-
nung wird voraussichtlich eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

8. VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der bestehenden Nutzungen erfolgt tGber die Straf3en
‘Kunzleweg’ sowie ‘Rickerter Weg'. Fur die geplanten wohnbaulichen und gewerblichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten im rickwartigen Bereich wird voraussichtlich, ausgehend von der
Stralde ‘Rickerter Weg' eine ErschlieBungsstralle mit einer Wendeanlage errichtet werden.

9. Landschaftspflege und Artenschutz

Gemal 4 (1) BauGB dient die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange als Scoping-Unterlage fur die Umweltprifung. Die Behérden und die T6B
werden aufgefordert, zum Umfang der Umweltprifung Stellung zu nehmen.

Fur die frihzeitige Unterrichtung der Behorden (Scoping) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB folgt eine
Kurzbeschreibung des Vorhabengebietes aus denen die Grundziige der Planung entnommen
werden koénnen.

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die
in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu beriicksichtigen.
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Der Geltungsbereich lasst sich in zwei wesentliche Bereiche unterteilen. Einerseits sind hier
die bereits bebauten Bereiche zu benennen. Es lassen sich zwei landwirtschaftliche Hofstellen
im Nebenerwerb, ein Gewerbebetrieb, eine Gemeinbedarfseinrichtung in Form des gemeind-
lichen Bauhofes sowie mehrere Wohngrundsticke finden. Die Wohngrundstiicke entlang der
StraRe ‘Kiinzleweg" sind von knickéhnlichen Strukturen mit teilweise sehr groRen Uberhaltern
eingerahmt. Die rlckwartigen Grundsticksflachen werden als Hausgarten genutzt und wer-
den von Rasenflachen sowie einigen Baumen eingenommen.

Der Teilbereich fur die geplanten wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklungsmdglichkei-
ten wird im Nordosten, Westen und Suden durch Knicks begrenzt. Auch innerhalb des Plan-
geltungsbereiches befinden sich mehrere Knicks.

Die einfassenden Gehdlzstrukturen sollen vor allem entlang der sudlichen sowie westlichen
Plangebietsgrenze erhalten bleiben. Inwiefern die Knickstrukturen erhalten bleiben kdnnen,
die sich innerhalb des Plangebietes befinden, wird sich im weiteren Verfahren zeigen. Fur
Knickbeseitigungen und fir den 6kologischen Funktionsverlust verbleibender Knickabschnitte
ist der erforderliche Knickersatz zu bertcksichtigen und voraussichtlich extern zu erbringen.

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf streng geschutzte Arten sind im Rahmen
einer faunistischen Erfassung zu tberprifen und in einem Artenschutzbericht zu dokumentie-
ren.

Eine detaillierte Umweltpriufung erfolgt nach Durchfiihrung des Scopingverfahrens im Zusam-
menhang mit einer genauen Flachenbilanzierung. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht
dokumentiert.

10. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Rendsburg GmbH.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so errich-
tet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tGberschreitet. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft vor Ort)
eingehalten werden kann.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Hydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Wirt-
schaftsraum Rendsburg.

Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde ist fur die Beseitigung des Regenwassers zustandig.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen. Die Ge-
meinde ist zudem Mitglied im 'Zweckverband fur die Breitbandversorgung im mittleren
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Schleswig-Holstein'. Der Ausbau der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) des Gemeindege-
bietes erfolgt durch die Marke nordischnet der GVG Glasfaser GmbH.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Millentsorgung
Die ordnungsgemale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Rendsburg-Eckernforde (AWR) durchgefuhrt.

11. Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mégliches Vorkommen
von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten Baumafnahmen
Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-Eckern-
forde unverziglich zu informieren.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der Uberplante Bereich befindet
sich jedoch zum Teil in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archaolo-
gischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehdrde unverziglich benachrichtigt und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. 8§ 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

13. Kampfmittel

Gemald der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde
Alt Duvenstedt nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in beson-
derem MalRe betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein még-
liches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durchzuftih-
ren.
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Die Begrindung wurde am .............cccceeeeeeeeeeennnn, durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Alt Duvenstedt, den  ......c.occoeevvinneeen.

Unterschrift/Siegel

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den .

B2K

Architekten | Stadtplaner

18



