Gemeinde Alt Duvenstedt

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3(1) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 18 und B 2 K
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Architekten | Stadtplaner

am 23.02.2026




Bauleitplanung

Die zwei Ebenen der Bauleitplanung

Die Gemeinde stellt Bauleitplane auf, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB)

Flachennutzungsplan (§ 5 BauGB)
Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplan (s 9 BauGB)
Verbindliche Bauleitplanung

Fliir gesamtes Gemeindegebiet
Nicht parzellenscharf

Keine Rechtsnorm
Selbstbindung fir
stadtebauliche Ziele
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» Parzellenscharf
» Rechtsverbindlich
» Schafft Baurecht
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Lage im Raum
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Lage im Raum - Plangebiet

ot SRPSFT A TR

| sidwestlich des ,Rickerter Weges 1°,

= nordlich und nordwestlich des ,Rickerter
'%2 Weges 3, sudlich der vorhandenen
 Bebauung am ,Kunzleweg 2-20 und 9-17° § :
4 sowie nordlich und norddstlich innerhalb
" 4 des Rickerter Weges' liegenden '
- Grunflachen (Flur 16, Flursticke 63/1,
61/1 und tlw. 64)

’
1

N, >
o




Bestand - Grunordnungsplan

\ Eiche, ©0,50m; 10,0m
le Rotbuchen-Uberhélter,
@ bis =0,50 m

gmfse aufféllige Eiche,
o 90-1,00m; 16,0m >
\ \ Eiche,
mehrere Eichen, tellw N \ @040m; 9,0m

Bestand an Nutzungs- und Biotoptypen

Geholze und sonstige Baumstrukturen

Aus Wall und Gehdlzbewuchs aufgebauter
Knick, geschiitzt nach § 21 Abs. 1 LNatSchG

om

mehrstémmig, Einzelbaum / Uberhalter im Knickbestand (einge-
@ bis = 0,70 m; bis = 11,0 m 3 L 0 o o messen / nicht eingemessen) mit Artangabe,
' » \ : $EE Stamm- und Kronendurchmesser
H | ¥
\ | A\ ~ 8 . N
H N\ Eiche,2-st., {e) i itli a
- s am 7 \ G08m azom: (o) Zwischenzeitlich gefallter Baum
. 0=080m 120m < A ~ y 0
. QS H Rinder-Weide, teilw. als ‘Ix\ v A Pappel, - Sonstiger Gehdlzbestand
’ Lagerfléche genutzt mmn. Y W 2 00,15m;40m
. ; 1 ist Kugel Ahon, \ ‘ x BAAAA  Geschnittene Hecke
2o.tam t0 Y L1 Geplante Anpflanzung von Baumen und
3 X [ Strauchern in 1,50 m Breite gem. Festsetzung
3 5 N ; Pappel, im B-Plan Nr. 16, bisher nicht umgesetzt
g . R P @0,10m; 50m
N izt \
v g | \ 0 5
. Eeglamev » Z I ) <> \ S\ Sonstige Biotoptypen
‘ uBweg-Verbindung A \ : A\ A Eiche,
gem. Festsetzung Laubbaum, — : 4 R | 0,80 m; 120m Ruderale Gras- und Staudenflur
/lmB-PlanNr 16 ! 2040m:80m 1N ki
. Inzwischen mit Wohnhausern \ ' Findings- ~ = =) Altes Dauergriinland, gemaht, maRig artenreich
bebaute Grundstiicke im ; SR haufen \ AV |
Gellungsberelch des B-Plan Nr. 16 Gl N N R g ) &5 / g'%hgb 5% Langerfristig Gberflutetes Griinland, in Senken
/ />( / s v e v < A . ; 2y /| Sl Flutender Schwaden dominiert den Flutrasen
W v W v v v v PN = /

Geplante Anpflanzung von P ¥ ¥ v wev v v W 2 Grii

Baumen und Strauchem in by S e S e e : > AN\ 7 Birke, 0,40 m; 10,0m riinland

1,50 m Breite gem. 7y s v e v 2 =" 4 ANSY Birke, @0,30m; 8,0m

§ Festsetzung im B-Plan Nr. 16 4 Vi e s R P R : ‘ 7 7 A Birke, @ 0,40 m; 7,0 m Acker
£ / P Lot SR o : e v - 1E;‘cge; i ad.’ Bauhof-Halle
\"\ SRS B Rl i : : v v ik ' ) Garten, iiberwiegend durch Rasen gepragt
N N v ¥,

Inzwischen mit Wohnhausem bebaute Grund-

Bike, #=020m; 7.0m stiicke im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 16,

| Eiche, 4 Garten Uberwiegend durch Rasen gepragt
¥ 0=0,50 — £#F—Birke, @=0,20m; 7,0m
| m;=80m Rasen
1l
3
Wassergebundene Flache

Birke, 20,35m; 7,0m
Als Lagerflache genutzter Bereich
4 St. Eichen, @ = 0,45 m; = 10,00 m
Strale, sonstige versiegelte Flache

Gebaude

BUEREROUOEDE

Pferde-Weide

Geplante FuBweg-Verbindung gem. Festsetzung
im B-Plan Nr. 16, bisher nicht umgesetzt
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Bestand und Planung - Zonierung der baulichen Nutzungen

bauliche Nutzungen im Plangebiet
- Bestand und Planung

D Gemeinbedarfsflache

- Wohnbauflache

\asdwi abenami S D Gewerblich genutzte Flache

I:l Landwirtschaftliche Flache

|::> geplante ErschlieBung

D

MaRstabslos

Wohnen geplant

Wohnen geplant

Landwirt Nebenerwerb




Anderung des Flachennutzungsplanes
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Alt Duvenstedt 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)
von 1976
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Dorfliches Wohngebiet

Zulassig sind:

 Wohngebaude

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

* Kleinsiedlungen einschlieRBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

* nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

* sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude

B2K und dn Ingenieure 9



Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Dorfliches Wohngebiet

Folgende Nutzungen werden ausgeschlossen:

* der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

* Ferienwohnungen

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

B2K und dn Ingenieure 10




Festsetzungen

Bauweise

e offene Bauweise
* in Bereichen bestehender Einfamilienhauser:
Einzelhduser

Hohe baulicher Anlagen

Zahl der Vollgeschosse:

* ein Vollgeschoss flur Bestandsbereiche und
Erweiterungen

* zwei Vollgeschosse flir neu geplanten Bereich

Gebaudehohen:
* max.9,00-10,00 m

B2K und dn Ingenieure 1




Festsetzungen

Grinordnung

* GrofStenteils Erhalt der Knickstrukturen bzw. der Geholze,
Erhalt des Knickstatus am Kiinzleweg, Gbrige Knicks werden entwidmet

e Beseitigung der Knickstrukturen im Bereich der neuen Verkehrsflachen
 Erhalt der ortsbildpriagenden Baume sowie Uberhilter in den Knicks

* \Verbot von Schotter- / Steingarten

B2K und dn Ingenieure 12




Festsetzungen

Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

 Fassaden:
Auswahl an Materialien und Farben

* Dacheindeckungen:
- Auswahl an Materialien und Farben
- Grundacher auf den Hauptgebauden sind zulassig
- Hochglanzende Oberflachen sind nicht zulassig
- Grundacher auf Nebenanlagen

* Dachform und Neigung:
- geneigte Dacher bis 45°

- Fur Gberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind Flachdacher und flach geneigte zulassig.

B2K und dn Ingenieure 13




Festsetzungen

Klimaschutz

e Solar- und Photovoltaikanlagen:
- mogliche PV-Pflicht
- Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig
- aufgestanderte und lberkragende Anlagen sind unzulassig

* Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen:
- als Rasenflache mit Fahrstreifen,
- als Grandflache,
- mit Rasengitterbauelementen
- oder mit einem Pflaster mit hohem Fugenanteil

B2K und dn Ingenieure 14




Festsetzungen

Weitere Festsetzungen

* Grundflachenzahl

* Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten
» Stellplatze / Nebenanlagen

* Entwasserung

B2K und dn Ingenieure 15
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Alt Duvenstedt, den 23.02.2026
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