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BEBAUUNGSPLAN NR. 58 "RATHAUSQUARTIER" | |  TEXTUCHE FESTSETZUNGEN (EiL 8)
|
§ 5 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 6. Der katastermassige Bestand am __._ .20__ sowie die geometrischen Festlegungen
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
v oz (1)  Fur die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von wildlebenden Tieren ausschlie3lich Leuchtmittel mit warmweil3er, bernstein- Fockbek, den __ . .20
Nob — T : - : — . oder orangefarbener Temperatur (maximal 3000 Kelvin) zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten
i L I G Tt o B e e dan_ © rur Raume, 16145 3% ’/// %% staubdicht geschlossen auszufiihren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen,
u o @ ‘/////‘ Gehdlze und Grinflachen istunzuldssig. L
/,,///A (Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)
% % - (2)  Flachdacher sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
% @ Q 22225 43724 extensiv zu begrunen. Von einer Begriinung kann fur Dachflachen abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung, der 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
0 221125 o 43722 Eel- und Entlijftung, als Dachausstieg, Brandschutzeinrichtungen oder der Aufnahme von nicht aufgestanderten technischen der Trager offentlicher Belange am __._ .20 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
K " nlagen dienen.
% — @ @ 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
z % i @ 220125 i) (3) Stellplatzanlagen, Zufahrten sowie Ful3- und Radwege sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wurde am __. .20 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
/ = N E 219125 //////////// gewahrleistet ist (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, grof3fugiges Pflaster). Die Flachen sind Begriindung durch Beschluss gebilligt.
\ /// // wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen.
A ' 2 4 283143 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
% 111111 \/// ) 713 @ § 6 Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
= 25 256/43
. - //‘\\ 25/ (1) Innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung ist die bestehende Bepflanzung mit Baumen, Fockbek, den _ . .20 Gemeinde Fockbek
% : \ o2 2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Im Falle eines Abgangs ist fur Ersatz gemaR der Pflanziste an gleicher
B X \:\“de“ 5 Stelle innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu sorgen.
% B
: b e & 9 43120 (2) Im WA und MU sind auf den Baugrundsticken je angefangene 800 m2 Grundstucksflache vier standortgerechte Baume | |
o % 225/25 25/43 % gemal der Pflanzliste zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (Siegelabdruck) (Burgermeisterin .................. )
= 25/23 220129 21p/25 431
\ gl 224125 o (3)  Far Bauman- und -ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume gemal Pflanzliste der Pflanzqualitat Hochstamm, 2 x
25/24 WA v %, verpflanzt, Mindeststammumfang 16 cm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch 10.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
GRZ 0.4 e A standortgerechte Baume der gleichen Pflanzqualitat zu ersetzen. Straucher sind mit einer H6he von 100 bis 125 Zentimeter zu der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
n “‘ 2 . o ?/6 4319 pflanzen. kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __. .20 _ ortsublich bekannt
¢ / GH9 \8\ &\ 20957 o 43118 gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
/ 1ou/25 0P e S 5 Pflanzliste Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der
el o2 Baume: Straucher: sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Médglichkeit,
50 e o2 MU 25/47 Feld-Ahorn (Acer campestre) Eingriffeliger Weildorn (Cratageus monogyna) Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
o0 e’ GRZ 0,6 Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehdorn (Prunus spinosa) 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
195/25 4 2 Il Vogelkirsche (Prunus avium) Haselnuss (Corylus avellena) ebenfalls hingewiesen.
22222 oo 2 GH 12 Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Die Satzung ist mithinam __. .20 in Kraft getreten.
@ Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
30 38 [] - Nor23 Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Fockbek, den . .20 Gemeinde Fockbek
%”/ - §7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
o % =5 (1)  Im MU sind in Wohngebauden Aufenthaltsraume, hier insbesondere der Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdume, anden | |
o ETT—— PYTTIPET——— T ——— R’__”‘“ = Fassaden auszurichten, die auRerhalb des mit (A) gekennzeichneten Bereichs liegen. (Siegelabdruck) (Burgermeisterin .................. )
_e enzelc nung £: a_ ge I(._‘, er_ ulsenlarmpege! r_1_ac . ur Raume, (94)
die nicht zum Schiafen geeignet sind in d(A) 'aSterhOhe 4m 2 (2) Im MU sind fir Uberwiegend zum Schlafen vorgesehene Aufenthaltsrdume in Geb&uden, deren Fenster in dem mit (A)
zzzzzz 2 «//// gekennzeichneten Bereich liegen, zum Schutz der Nachtruhe schallgeddammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
S hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise
po S sichergestellt werden kann.
(3) Im WA sind in Wohngebauden Aufenthaltsraume, hier insbesondere der Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdume, an den
Fassaden auszurichten, die auferhalb des mit (B) gekennzeichneten Bereichs liegen. Fir die vorgenannten
~ Aufenthaltsrdume, die innerhalb des mit (B) gekennzeichneten Bereichs liegen, ist eine Vorsatzfassade (Prallscheiben,
bewitterte Wintergarten 0.4.) mit mindestens 0,5 Meter Abstand zum Fenster vorzusehen. -
181/14 []
(4) Die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im PRAAMBEL
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind :
die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 in Nebenzeichnung 1 fiir Rdume, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, und in Nebenzeichnung 2 fir alle weiteren Raume festgesetzt. 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..............ccccooiviiiiiinnns folgende
- (5) Von den Festsetzungen (1) bis (5) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 58 "Rathausquartier" fur das Gebiet nordlich
aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Rendsburger Stralde, westlich Poststralle, sudlich Lindenstralle und 6stlich

Bahnhofsstralde, bestehend aus den Flurstliicken 25/33, 25/30, 25/34, 25/35, 25/46,
25/45, 25/47, 195/25, 194/25, 25/24, 25/23, 224/25, 225/25, 226/25, 215/25, 25/44,
25/41, 25/39, 25/31, 25/32, 15/51 (teilweise), 25/40 (teilweise), 110/40 (teilweise),
H|NWE|SE bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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v,
— 7 \ 1. Schutz des Mutterbodens B —
4 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der

Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

% A
7 2.  Artenschutz /wﬂZ ol >
g Gehoblzrodungen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar und somit auferhalb der Wochenstubenzeit von N o 2 AR\ B G
é Fledermausen und der Brutzeit von Geholzbritern zulassig. Gebaudeabrisse sollen zwischen dem 1. Dezember und dem 0 Jaf Rl pm=c 2
Vé/ 0~ 28./29. Februar und somit innerhalb der Winterquartierszeit der Fledermause erfolgen. ° e z
%2/%///,,,,,/;,//2, \O Im Jahr vor der Fallung eines Baumes ist dieser im unbelaubten Zustand durch eine fachkundige Person nach Héhlungen und b [ Tl a2 sEEREES e G
— T 777777 777 £ Stammrissen abzusuchen. Bei Bdumen mit Hoéhlenstrukturen erfolgt eine weitergehende Quartierkontrolle. Bei erbrachtem A2\ 2 helG AT 0 ¥ \
Quartiernachweis sind je festgestelltem Quartier vor dessen Beseitigung zwei Ersatzfledermauskasten unter Aufsicht einer 2 AL B RA Y Pt
fachkundigen Person an zu erhaltenden Baumen im nahen Umfeld zu installieren. Das VerschlieRen des zu beseitigenden G PG Pt = Pt 2 2
= e Quartiers erfolgt vor dem Besatz durch Fledermause (Ende September). P G N2, 2 \
ZElCHENERKLARU NG ZElCHENERKLARUNG Im Winter vor einem potenziellen Abriss eines Gebaudes sind diese erneut durch Sichtkontrollen zu Gberprifen. Um die 2 % SILE ) @ AP
Wahrscheinlichkeit eines Besatzes zu verringern, kdnnen die groReren Spalten bei Nichtbesatz verschlossen werden. (i )\ S99 M / L % Q) SR =
Planzeichen: Erlauterung: Planzeichen: Erlauterung: 3. Knickschutz OB : 2 2 =28 2
Knickverluste sind unter Bertcksichtigung der "Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz" (MELUL 2017) zu vermeiden. 2 AN £ & 2= et
I FESTSETZUNGEN: 7. Sonstige Planzeichen 72 ¥ = )
4. Baumschutz . S . = 5/ fal F5E
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 1 bis 11 BauNVO P : Im Kreis Rendsburg-Eckernférde unterliegen Fallungen von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 2 m einer A=
9@ 38 ) E— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Genehmigungspflich’g Gleiches gilt fir Baurgr]lgruppen Vgn mindestens drei Laubbaumen, deren Kronen alsgeine gemeinsame o ) = R N o B[P (87 ENLZ o .
Krone wirken und einen addierten Stammumfang von mehr als 2,5 m aufweisen. Im Falle des Verlusts von geschitzten & e , 2
WA Allgemeines Wohngebiet IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE Baumen ist eine Genehmigung entsprechend dem "Baumschutz-Merkblatt" des Kreises zu beantragen. Nie e =TS A é @ %;
=] =L ¢ lg@g 28 4
; 7 . 5. Kulturdenkmale V /& VG ]
MU Urbanes Gebiet %/////% Vorhandene Gebaude Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde N Ve ye \E\ &
= der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer ; "%% ) -z
2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Vorhandene Flursticksgrenze und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die X XL 22
S i i i 3 i g 3 T Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der 2/ ) 2
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir o7 ) , Veroflichteten befreit die. ibri Di h Satz 3 Verofichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte i 4 D 2 2
Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) z.B. T Flursticksbezeichnung erptiichteten Dbeilrel le ubrigen. Die nac atz erpflichteten haben das Kulturdenkmal un le Fundstatte In %@; % ABCR
unverander;_tem Zustand zu erhalten, soweit es ohr;e erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. A RN %
VAW i i i Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind 7
Flachen fur den Gemeinbedarf (A) Bereich besonderer Festsetzungen (s. textliche Festsetzungen (Teil B)) nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Ubersichtsplan 1:10.000
Bodenbeschaffenheit. o
(@ | Offentliche Verwaltung, hier: Rathaus TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE'L B): 6. Kampfmittel
Zufallsfunde von Munition sind im Plangebiet nicht auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden. SATZU NG DER
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) § 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7 Entwésserung GEMEINDE FOCKBEK
Das anfallende Niederschlagswasser soll Uber Versickerungsmulden zur Versickerung gebracht werden. Die .-
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzanhl, als Hochstmal} (1) In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Versickerungsmulden sind zu bepflanzen. Fiir bauliche MalBnahmen ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten, welches die UBER DEN
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzulassig. erforderlichne Grofle und Lage der Versickerungsmulde fur das jeweilige Grundstick bzw. Bauvorhaben ermittelt. Die BEBAUUNGSPLAN NR 58
ZB. Il Zahl der Vollgeschosse (bei Garagen Zahl der Geschosse), Umsetzung der Versickerungsmulden ist somit in den nachgelagerten Genehmigungsverfahren nachzuweisen. .

als Hochstmah (2) Im urbanen Gebiet (MU) sind die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen, "RATHAUSQUARTIER"

} ) . Vergnlgungsstatten, Bordelle und Bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und
z.B. GH 12 Gebaudehdhe (als Hochstmald) -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO unzulassig.

4. gberba“bare Grundstiicksflache §2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE:

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO) ) fiir das Gebiet
(1) In der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der festgesetzten :
Baugrenze Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungam . .20 . nérdlich der Rendsburger Strafe und
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zulassig. e y - . westlich der Poststralle
2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.08.2025 durchgeflhrt. sowie stdlich der Lindenstrae
4 2 Unterer Bezugspunkt fur die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehdhe ist die Mitte der = O
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) @ Fahrbahnobergkapnte der Strae, die das jeweiligegGrundstUCk erschlieRt, gemessen in der 3. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.09.2025 zur Abgabe einer und ostlich der Bahnhofsstrale
Mitte der Grundstiicksfront. Stellungnahme aufgefordert worden.
Strallenverkehrsflache
§3 Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 4. Die Gemeindevertretung hat am __ . .20 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
StraRenbegrenzunaslini § 23 Abs. 5 BauNVO) Auslegung bestimmt. }
alsenbegrenzungsiinie Datum: Marz 2026
(1) Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur jedoch ist die Langenbeschrankung aufgehoben. haben in der Zeit vom __ . .20 bis zum __. .20 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich Verfahrensstand:  Entwurf
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann .
(2) Innerhalb der Gemeinbedarffliche mit der Zweckbestimmung "Rathaus” sind Anlagen i.S. schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der Zeitvom __._ .20__ bis __._ .20__ durch Aushang
Erhaltung von Einzelbiumen des § 19 Abs. 4 BauNVO, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsfliche dienen, orstiblich bekanntgemacht. Planverfasser: E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
9 auerhalb der Uberbaubaren Grundstulcksflache zulassig. _ Ferdinand-Beit-Str. 7b
Fockbek,den . .20 Gemeinde Fockbek 20099 Hamburg
Knick, zu erhalten §4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und (1 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) ist in Wohngebauden héchstens eine Wohnung je o s T TT T PP TP PO PPPPLIPPR PRI &
fur die Erhaltung angefangene 400 m2 Grundstiicksflache zuléssig. (Siegelabdruck) (Burgermeisterin ................ ) Stadtplanung
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