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1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
geandert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348 S. 1, 7)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie

- die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422).

Da die mit dem vorliegenden Bebauungsplan geplante Entwicklung nach dem bisher geltenden Pla-
nungsrecht auf der Grundlage von § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig ist, ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kdnnen die stadtebaulichen
Planungsabsichten sorgfaltig begriindet und abgewogen werden.

Dieser Bebauungsplan schafft fiir den Geltungsbereich neues Planungsrecht. Der Bebauungsplan wird
als qualifizierter Bebauungsplan (§ 30 BauGB) im Vollverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 01.05.2025). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fockbek hat in ihrer Sitzungam . .202_ die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 58 ,Rathausquartier beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.
1 BauGB am __._ .202_ ortsublich bekannt gemacht worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
offentlichen Veranstaltung im Rathaus der Gemeinde Fockbek am 21.08.2025. Die friihzeitige Beteili-
gung wurde am 14.08.2025 ortsublich sowie im Internet bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.09.2025 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fockbek hat in seiner Sitzungam __._ .2026 dem Entwurf der
Aufstellung des Bebauungsplans zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __._ .20__ ortsliblich und auf der Internetseite
der Gemeinde Fockbek bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58 ,Rathausquartier* sowie die Begriindung haben vom
.20__ bis einschlieRlich __._ .20___gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in ihrer Sitzung am __._ .202_ als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am __._ .20__ ortsuiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam __._ .20 in Kraft getreten.
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1.2  Ubergeordnete Planungsvorgaben und Fachbeitrige

Die Planungsgrundlage aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems im MaRstab
1:1.000 dient als rechtlich topographischer Nachweis der Flurgrundstiicke.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden dariiber hinaus fol-
gende Fachbeitrage bzw. Untersuchungen herangezogen:

- Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein (2010)

- Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Siid (1998)

- Landschaftsrahmenplan (LRP) Schleswig-Holstein (2020)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Fockbek

- Landschaftsplan Fockbek (1999)

- Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Rathausquartier” der Gemeinde Fockbek (Dezem-
ber 2025)

- Biotoptypenkartierung (November 2025)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Rathausquartier” der Gemeinde
Fockbek (September 2025)

- Baugrundbeurteilung (Januar 2026)

- A-RW 1-Nachweis (Marz 2026)

1.3 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich der Gemeinde Fockbek, nérdlich der Rendsbur-
ger StralRe und sudlich des Wohnwagenwerks ,Hobby*.

Grenzen des Plangebiets

Konkret wird der Geltungsbereich in der Gemarkung Fockbek, Flur 16 wie folgt begrenzt:

e im Norden durch das Flurstiick 25/40

e im Osten durch das Flurstlick 25/40

e im Suden durch das Flurstlick 110/40 (Flur 29)
e im Westen durch das Flurstiick 15/51

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Fockbek, Flur 16,

o die Flurstiicke 25/33 und 25/30 (Rathausgelande)

o die Flurstlicke 25/34, 25/35, 25/41, 25/46, 25/45 und 25/47 (&ffentliche und private Flachen)

o die Flurstiicke 195/25, 194/25, 25/24, 25/23, 224/25, 225/25, 226/25, 215/25, 25/44 und 25/43
(private Wohngrundstlicke)

o die Flurstlicke 25/39, 25/31, 25/32, 25/27 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 15/51, 25/40 und
110/40 (6ffentliche StralRenverkehrsflachen)

Bestandsbeschreibung Umfeld

Das Plangebiet befindet sich durch seine Lage an der Rendsburger Stral’e an einer der zentralen Ver-
kehrsachsen innerhalb des Gemeindegebiets. Die Rendsburger Stralle wird straf’enseitig durch ver-
schiedene Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe gepragt. So liegen dem Plangebiet in siidlicher
Richtung ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb sowie verschiedene Fachgeschéfte gegeniiber. Zudem
befindet sich in sudlicher Richtung die Polizeiwache Fockbeks. An die Nutzungen siidlich der Rends-
burger StralRe schlieRt eine weitreichende Griinfliche mit machtigem Gehdlzbestand an, die wiederum
in Wohngebaude entlang der Stral3e ,Stadttor” iibergeht. Westlich und &stlich des Plangebiets befinden
sich verschiedene Wohngebiete, die vornehmlich durch eine kleinteilige, eingeschossige Einfamilien-
hausbebauung mit heterogenem Erscheinungsbild gepragt werden. Auch in nérdlicher Richtung ist eine
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ahnliche Einfamilienhausbebauung vorhanden, die jedoch nur aus einer Hauserreihe besteht. Nord-
westlich anschlie®end befindet sich das umfangreiche Gelande eines Wohnwagenwerks, das einen er-
heblichen Teil des Gemeindegebiets Fockbeks ausmacht.

Bestandsbeschreibung Plangebiet

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das etwa 2,0 ha grofRe Plangebiet ist iberwiegend bebaut. Im sidwestlichen Teil befindet sich das
Rathaus der Gemeinde Fockbek, das sich aus dem Uiberwiegend zweigeschossigen, L-férmigen Haupt-
gebaude im Eckbereich von Rendsburger Stralle und Bahnhofsstral’e sowie einem ein- bis zweige-
schossigen Nebengebdude zusammensetzt. Im riickwartigen Bereich des Plangebiets befinden sich
wohnbaulich genutzte Grundstiicke, die durch die Bebauung mit Gberwiegend eingeschossigen Einzel-
hausern und groRziligigen privaten Gartenstrukturen gepragt werden. Im ¢stlichen Teil des Plangebiets
befindet sich ein Hotel mit Restaurant, an das in Richtung der Rendsburger Stral’e zudem ein Wein-
handel angegliedert ist. Zwischen Hotelkomplex und Rathaus befinden sich weitere wohnbaulich ge-
nutzte Grundstiicke, die in variierender Ausnutzung der Grundstiicksflachen ebenfalls eingeschossig
bebaut sind und sich zum Teil in gemeindlichem Eigentum befinden. Insgesamt handelt es sich beim
Plangebiet um einen innerstadtischen Bereich, der durch ein heterogenes Erscheinungsbild und eine
vielfaltige Nutzungsstruktur gepragt wird.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Rendsburger Stralle (B 202), die sich im sidlichen
Teil des Plangebiets befindet und zugleich die liberdrtliche Anbindung gewahrleistet. An die Rendsbur-
ger StralRe (B 202) schlieRen die Poststrafte im Osten und die BahnhofstralRe im Westen an, die eben-
falls die Erschlielung von Teilen des Plangebiets sichern. Der riickwartige Bereich wird Uber die Lin-
denstralle erschlossen, die sich zwischen der Bahnhofsstralle und der Poststralle befindet. Die Post-
straBe kann nur von Seiten der Rendsburger Stralle (B 202) erschlossen werden und miindet in einer
Sackgasse.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle ,Fockbek Poststral’e” an das ortliche Busnetz angebunden. An
der Haltestelle verkehrt die Buslinie 2820, die stlindlich zwischen Heide und Rendsburg verkehrt.

Sudlich des Plangebiets ist eine Sharing Station fiir Leihfahrrader vorhanden. Gesonderte Radwege
gibt es innerhalb des Plangebiets nicht, sodass Radfahrer:innen auf die Nutzung der Strale angewiesen
sind. Fir den FuRverkehr besteht Giber die zuvor genannten Erschliefungsstrallen ebenfalls die Mog-
lichkeit, das Plangebiet zu erreichen. Entlang aller ErschlieBungsstral’en ist ein gesonderter FuBweg
vorhanden.

Naturraumliche Verhiltnisse (Baumbestand, Boden)

Im Stidwesten des Plangebiets befinden sich vier grol3kronige, ortsbildpragende Baume in unmittelbarer
Nahe zum StralBenraum, die durch einzelne Strducher und Gehdlze erganzt werden. Im zentralen Teil
des Plangebiets befindet sich in Ost-West-Richtung ein dichter Gehdlzstreifen. Entlang der Linden-
stralRe und der PoststralRe befinden sich mehrere gro3kronige Baume, die innerhalb des StralRenraums
liegen. Darliber hinaus befinden sich auf den privaten Grundstlicken (insbesondere innerhalb der gart-
nerisch genutzten Bereiche) zum Teil weitere Griinstrukturen.

Informationen zur Bodenbeschaffenheit werden im weiteren Verfahrensverlauf erganzt und berticksich-
tigt.

Altlasten und Kampfmittel

Uber Altlasten, Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet liegen bislang keine Informationen vor.

Diese werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt und bei der Erarbeitung der Planinhalte be-
rucksichtigt.
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Zur Sicherung der sozialen Versorgungsinfrastruktur beabsichtigt die Gemeinde Fockbek, den bisheri-
gen Rathausstandort zu qualifizieren und durch einen Umbau zu erweitern. Dies ist erforderlich, um den
Raumbedarfen fiir eine handlungsféahige und zukunftsgerechte Verwaltung (Amter Fockbek und Hohner
Harde) gerecht zu werden. Im gleichen Zuge ist vorgesehen, die Umgebung des Rathauses weiterzu-
entwickeln und zu qualifizieren, indem Nachverdichtungsoptionen fiir den ausschlief3lich wohnbaulich
genutzten rickwartigen Teil sowie den gemischt genutzten stralRenseitigen Bereich (Wohnen, Hotel,
Einzelhandel) geschaffen werden. Insgesamt soll das Rathaus und seine Umgebung als gesamtheitli-
ches Quartier zu einem lebendigen Ankerpunkt innerhalb der Gemeinde Fockbek entwickelt werden,
um der Lagegunst des Plangebiets gerecht zu werden und verschiedene Funktionen in zentraler Lage
zu bandeln.

Da die geplante Entwicklung nicht auf Grundlage von § 34 BauGB vorgenommen werden kann, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans schafft die Gemeinde Fockbek das notwendige Baurecht, um das Plangebiet ganzheitlich entwi-
ckeln und die stadtebaulichen Strukturen in einem das Gemeindegebiet pragenden Bereich gezielt steu-
ern zu kénnen.

Die Planung entspricht einer moglichst bodenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne des § 1a Abs.
2 BauGB, da durch die teilweise Nutzbarmachung von Flachen zur Innenentwicklung der Flachenver-
brauch und die zusatzliche Bodenversiegelung im Auf3enbereich auf ein geringes Mal} begrenzt wer-
den.

Die Planung tragt zudem den in § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB genannten Zielen, ,die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die BedUrfnisse der Familien, der jungen, alten und behin-
derten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bil-
dungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung® zu beriicksichtigen, Rechnung. Darliber hinaus
finden die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB genannten Ziele, ,die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung® sowie ,die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung®, in der
Planung ihren Niederschlag.

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan (LEP) — Fortschreibung 2021 formuliert.

Regionalplane werden aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt, konkretisieren dessen Vorgaben
und setzen diese bezogen auf den jeweiligen Planungsraum um. Im Folgenden sind die fiur die vorlie-
gende Planung relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufgefiihrt.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) — Fortschreibung 2021 teilt das Land Schleswig-Holstein in 1&ndli-
che Raume, Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen sowie Ordnungsraume ein und gibt hier-
fur spezifische Entwicklungsziele vor. Aulerdem stellt der LEP das Zentral6rtliche System als raumli-
ches Schwerpunktsystem dar, um die Daseinsvorsorge im Land langfristig zu sichern. Dariiber hinaus
legt der LEP die zentralen Orte, die Stadtrandkerne, die Ortslagen auf den Siedlungsachsen sowie die
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weiteren Gemeinden mit einer besonderen Funktion als Schwerpunkte fiir Wohnungsbau und gewerb-
liche Entwicklung fest. Die Gesamtfortschreibung des LEP ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein stellt fiir die Gemeinde Fockbek keine
gesonderte Funktion im zentral6rtlichen System dar. Allerdings befindet sich Fockbek innerhalb eines
10km-Umkreises um ein Mittelzentrum (hier: Rendsburg). Hinsichtlich der Raumstruktur wird Fockbek
als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum dargestellt. Stidlich der Gemeinde ist eine Bundes-
stralRe (B 202) dargestellt, die in Ost-West-Richtung verlauft. In nérdlicher Richtung ist Vorbehaltsraum
fur Natur und Landschaft (Fockbeker Moor) dargestellt. Ostlich der Gemeinde Fockbeks schlieRt das
Mittelzentrum Rendsburg an, das mit zahlreichen Darstellungen versehen ist.

Ziele der Raumordnung

Da im Plangebiet die Qualifizierung des Rathausstandorts sowie der Erhalt bzw. die Weiterentwicklung
der bestehenden Wohnnutzungen geplant ist, sind folgende im LEP — Fortschreibung 2021 enthaltene
Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu beachten. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans
entspricht den nachgenannten Zielen der Raumordnung bzw. steht diesen nicht entgegen:

LEP 2021 Abschnitt 2.3 Ziffer 4 G

,Die Daseinsvorsorge soll Giberall in den Iandlichen Raumen gesichert werden (Kapitel 5). Einrichtungen
der Uberdrtlichen Daseinsvorsorge sollen gut erreichbar sein.”

LEP 2021 Abschnitt 3.6 Ziffer 1 G

»In allen TeilrAumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Dauerwohn-
raum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kunftigen Wohnungsbedarfs decken,
demografische, soziale und gesellschaftliche Veranderungen berlcksichtigen und hinsichtlich Gré8e,
Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der
Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fur &ltere
Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll auBerdem das Woh-
nungsangebot fir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fir mittlere und untere Einkommensgruppen soll durch
geeignete MaBnahmen, insbesondere auch fir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen wer-
den. Dafiir sollen nicht nur die Schwerpunkte fir den Wohnungsbau (Kapitel 3.6.1 Absatz 2) sorgen,
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sondern auch andere geeignete Gemeinden insbesondere in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2), den
Stadt- und Umlandbereichen in landlichen Rdumen (Kapitel 2.4) und in den Schwerpunktrdumen fiir
Tourismus und Erholung (Kapitel 4.7.1).

Fur eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig MaBnahmen der Innenentwicklung
durchgeflhrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemaB weiterentwickelt wer-
den. Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen soll Rechnung getragen werden. Nur in méglichst
geringem Umfang sollen neue Flachen ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen
und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden (Kapitel 3.9).

Bei der Ausweisung von Flachen fir Einfamilienhduser soll berlcksichtigt werden, dass die Zahl der
Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig zurlickgehen wird und gleichzeitig durch
die steigende Zahl édlterer Menschen bei Einfamilienhdusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den Markt
kommen werden.

Bei der Planung von Wohnungsangeboten fir dltere Menschen soll darauf geachtet werden, dass diese
méglichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind.*

LEP 2021 Abschnitt 3.6.1 Ziffer 1 G

»arundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den 6értlichen Voraussetzungen ab, das
heiB3t von Funktion, GréBe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruk-
tur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts berticksichtigen, FreirAume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbesténde einbeziehen sowie
demografische, stadtebauliche und Uberértliche Erfordernisse bericksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maBgeblich von den Bebauungsmdég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Moglichkeiten, vorhandene Wohnungs-
bestande weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschlieBungskos-
ten sowie Folgekosten flr die soziale und technische Infrastruktur bericksichtigt werden. Ausweisung
und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt
erfolgen. Es sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (Kapitel
3.9 Absatz 3 und 5).

Die Gemeinden sollen sich mdglichst in interkommunalen Vereinbarungen uber die Wohnungsbauent-
wicklung von Teilrdumen verstandigen (Kapitel 3.8).”

LEP 2021 Abschnitt 3.6.1 Ziffer 2 G

»Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie
die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3). Sie werden ergénzt durch die in den Regionalpla-
nen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer erganzenden Uberdértlichen Versorgungsfunk-
tion (Kapitel 3.2 Absatz 2).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungs-
bedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu erméglichen.”

Regionalplan fir den Planungsraum il

In der seit 1998 geltenden Fassung des Regionalplans fir den Planungsraum Il wird der Gemeinde
Fockbek eine Entwicklungsfunktion in den Bereichen Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen zuge-
wiesen. Aufgrund ihrer glinstigen Lage, der vorhandenen Infrastruktur sowie nutzbarer Flachen soll sich
Fockbek — im Vergleich zu anderen, nicht zentralértlich eingestuften Gemeinden — besonders im Woh-
nungsbau und/oder in der gewerblichen Entwicklung dynamischer entfalten. Nordwestlich des
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Gemeindegebiets ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe
sowie eine Bahnstrecke — derzeit jedoch ohne Betrieb - dargestellt.
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Alle Regionalplane des Landes Schleswig-Holstein werden in den kommenden Jahren neu aufgestellt.
Statt der bisher fUnf Planungsrdume soll es zukiinftig lediglich drei geben. Die Regionalplane zum
Thema Windenergie sind bereits 2020 in Kraft getreten und legen u.a. Vorranggebiete mit Ausschluss-
wirkung fest, in denen auf Regionalplanebene der Vorrang von Windenergienutzung flr die einzelnen
Gebiete bestimmt wird. Wesentliches Ziel dieser Ausweisung ist die rdumliche Steuerung und Konzent-
rationswirkung fir Standorte von Windkraftanlagen.

Die weiteren Themen der Regionalplane befinden sich noch in Aufstellung. Fachbehérden, Kreise und
Gemeinden diskutierten mit Expert*innen Uber Inhalte und Themen der neu aufzustellenden Regio-
nalpléne. Die Ergebnisse des Modellvorhabens "Vorsorgendes Risikomanagement in der Regionalpla-
nung" wurden beispielsweise in die Regionalplane integriert. Dementsprechend wurden Raumord-
nungsgebiete fiir den Kiistenschutz, Gebiete zur Anpassung an die Klimafolgewirkungen sowie Gebiete
fir den Binnenhochwasserschutz ausgewiesen und Aussagen zum Schutz kritischer Infrastrukturen ge-
troffen.

Das Verfahren zu Teilaufstellungen der Regionalplane wurde bereits eingeleitet, im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens wird sich jedoch noch auf die auslaufenden Regionalpléane bezo-
gen.

Ubergeordnet ist seit dem 1. September 2021 der Landeriibergreifende Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz in Kraft, dessen Ziele zum Hochwasserrisikomanagement (1.1.1. Z ROP) und zum
Klimawandel und -anpassung (1.2.1. Z ROP) im Zuge der Planung zu beriicksichtigen sind:
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[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu
prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und sei-
nem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

[.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung nach Mafigabe der
bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich weder an einem betroffenen Gewasserabschnitt noch wird es von Hoch-
wasserereignissen eines solchen beriihrt. Die geplante Gebietsentwicklung entspricht daher den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung bzw. steht diesen nicht entgegen.

Fortschreibung des Entwicklungsplans des Lebens- und Wirtschaftsraums Rendsburgs 2023

Die Gemeinde Fockbek ist Teil der Entwicklungsagentur und der Gebietsentwicklungsplanung fir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg. Die 4. Fortschreibung des Entwicklungsplans wurde 2023
beschlossen und enthalt wohnbauliche Perspektivflachen. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
plans sollen auch mithilfe der Qualifizierung des Rathausumfeldes Nachverdichtungspotenziale fiir den
Wohnungsbau erschlossen werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fockbek aus dem Jahr 2005 stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans im nérdlichen Teil eine Wohnbauflache und im stdlichen Teil eine gemischte Bau-
flache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Im westlichen Teil ist eine Flache fir den Gemeinbedarf gem.
§ 5 Abs. 1 Nr. 2a BauGB dargestellt. Die Rendsburger Stralle wird als sonstige Gberortliche Verkehrs-
stralBe dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Durch ihre Festsetzung soll die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennut-
zungsplans konkretisiert und damit zugleich verdeutlicht werden.

Die beabsichtige Entwicklung des Rathausstandorts und seiner Umgebung kann aufbauend auf den
Darstellungen im Flachennutzungsplan entwickelt werden. Mithin ist keine Anpassung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Fockbek stellt die vorhandenen naturrdumlichen Gegebenheiten
sowie die angestrebte Entwicklung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet dar. Er enthalt unter
anderem Aussagen zu bestehenden und geplanten Griinflachen, Schutzgebieten, Naturdenkmalen so-
wie potenziellen Nutzungsflachen wie z. B. fiir Kiesabbau. Die Inhalte des Plans dienen der Berticksich-
tigung von Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB so-
wie § 11 BNatSchG im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung.

Der im Jahre 1999 aufgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Fockbek stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Flachen innerhalb der baulichen Entwicklung dar. Die vorliegende Planung steht
den Darstellungen des Landschaftsplans nicht entgegen, sodass eine Anderung des Landschaftsplans
nicht erforderlich ist.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt derzeit kein gliltiger Bebauungsplan vor. Fir den Bereich
sudlich des Geltungsbereichs liegt der Bebauungsplan Nr. 23.2.2 ,Ortsmitte® aus dem Jahr 1993 vor,
der fir Gebiete sudlich der Rendsburger Strale verschiedene Mischgebiete gem. § 6 BauNVO, eine
Grunflache sowie eine Maflnahmenflache festsetzt. Unmittelbar siidlich des Plangebiets wurde der zu-
vor beschriebene Bebauungsplan im Jahr 2024 geéndert, um die Sicherung und Erweiterung eines
Lebensmittelmarktes (grof3flachiger Einzelhandel) planungsrechtlich zu ermdglichen.

Das stadtebauliche Konzept des Rathausquartiers gliedert sich in drei Bereiche. Entlang der Rendsbur-
ger StralRe erstreckt sich zwischen dem Rathausstandort und der bestehenden Hotelnutzung eine ver-
dichtete Bebauung. Im riickwartigen Bereich befindet sich entlang der Bahnhofstral3e, der Lindenstralie
sowie der Poststralie eine Einzelhausbebauung. Im Kern des Rathausquartiers ist schlief3lich eine auf-
gelockerte rickwartige Bebauung entlang eines ,griinen Kamms*® mit bestehenden Gehdlzstrukturen
vorzufinden.
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Im Bereich der verdichteten Bebauung entlang der Rendsburger Stral3e wird eine larmschiitzende Be-
bauung zur Abschirmung des riickwartigen Quartiers entwickelt, wobei die bestehende Baumasse in
die entwickelten Strukturen einbezogen wird. Die vorgesehenen Mehrfamilienhduser, die sich zwischen
dem Standort des zu erweiternden Rathauses im Westen und dem bestehenden, zu erhaltenden Hote-
lensemble im Osten einfligen, kdnnen potenziell eine &ffentlichkeitswirksame Gewerbenutzung im Erd-
geschoss (z.B. Dienstleistungen oder kleinteiligen Einzelhandel) in Richtung der Rendsburger Stralie
vorsehen. In den Obergeschossen sind wiederum Wohnungen vorgesehen, wodurch eine stadtebaulich
vertragliche Mischnutzung entsteht, durch die zugleich der Bereich entlang der Rendsburger Stralle
belebt werden kann. Rickwartig werden hingegen private Freiflachen mit Kinderspiel vorgesehen, die
sich in den bestehenden Baum- und Gehdlzbestand einfligen.

Auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie wurde ein hochbaulicher Entwurf fir die geplante Rathauser-
weiterung entwickelt. Dieser sieht vor, dstlich des bestehenden Rathausgebdudes einen zweigeschos-
sigen Gebaudekorper anzuschlielen. An der StralRenecke Rendsburger Strale / BahnhofstralRe wird
ein Vorplatz mit Verweilmdglichkeiten vorgesehen, in den ebenfalls der bestehende Baumbestand inte-
griert wird. SchlieBlich wird entlang der Bahnhofstralle eine Stellplatzanlage untergebracht.
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Im mittleren Bereich soll der vorhandene Baumbestand (,griiner Kamm*) ebenfalls soweit moglich er-
halten und in eine aufgelockerte Punktbebauung integriert werden. Die stadtebauliche Dichte nimmt
hinsichtlich der Hohenentwicklung und Typologie somit von Stiden nach Norden ab. So wird ein flieRen-
der Ubergang von der Rendsburger StraRe zur nérdlich anschlieBenden Einzelhausbebauung geschaf-
fen.

SchlieBlich ist vorgesehen, die Einzelhausbebauung entlang der Lindenstralle sowie teilweise im Be-
reich der Bahnhof- und Poststrafte zu erhalten. Entlang der Bahnhofstral3e kénnen hierbei grofiere Flur-
stlcke potenziell genutzt werden, um im ruckwartigen Bereich Nachverdichtungsoptionen zu erschlie-
Ren. Auch hier ist vorgesehen, den quartierspragenden Baumbestand soweit moglich zu erhalten.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der Charakter des nordlichen Plangebiets wird durch seine monofunktionale Struktur gepragt, da die
Bebauung derzeit ausschlief3lich dem Wohnen dient. Entsprechend setzt sich das Ortsbild im riickwar-
tigen Teil des Plangebiets aus Wohngebauden, ausschliellich privat genutzten Garten- und Freiflachen
sowie den o6ffentlichen Strafenziigen zusammen. Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorherrschen-
den Nutzungsstruktur wird deshalb ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dieser
Gebietstyp entspricht der Bestandssituation und ist geeignet, die Wohnfunktion als Hauptnutzung zu
schutzen und nachteilige Veranderungen der Nutzungsstruktur zu verhindern. Zugleich verbleibt ein
angemessener Spielraum fiir ergénzende, das Wohnen nicht stérende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2
und Abs. 3 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

Um im allgemeinen Wohngebiet Fehlentwicklungen, die dem gewiinschten Gebietscharakter des Plan-
gebiets widersprechen, zu vermeiden, bedarf es jedoch einer Regelung der zuldssigen Nutzungsarten.
Demzufolge sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes; vgl. hierzu textliche Festsetzung Nr. 1:

»In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzuléssig.*

(vgl. Teil B Nr. 1.1)

Im Plangebiet werden im allgemeinen Wohngebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen, da sie sich nicht in die vorhandene stadtebauliche Bebauungs- bzw. Nutzungsstruktur einfiigen
oder integrieren lassen. Tankstellen kdnnen zudem durch ihren haufig 24-stiindigen Betrieb erhebliche
Storpotentiale fir die vorhandene und geplante Wohnnutzung mit sich bringen. Der Ausschluss von
Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets, nur wenige Autominuten entfernt, zwei Tank-
stellen in &stlicher Richtung vorhanden sind und eine diesbezigliche Versorgung als gewahrleistet an-
gesehen werden kann. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt lediglich der Vollstéandigkeit hal-
ber, da sich das Plangebiet aufgrund der begrenzten Flachen bei realistischer Betrachtung nicht fiir eine
flachenintensive gartenbauliche Nutzung eignet. An diesem Standort sollen derart flachenintensive Be-
triebe daher nicht angesiedelt, sondern der Wohnnutzung Vorrang eingerdumt werden.

Perspektivisch werden durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im riickwartigen Bereich
die Wohnnutzung gesichert, aber auch Spielrdume fiir eine wohngebietsvertragliche Form der Funkti-
onsmischung geschaffen.
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Urbanes Gebiet

Der Charakter des stral3enseitigen, westlichen Teils des Plangebiets wird bislang durch seine hetero-
gene Struktur gepragt, die sich aus der kleinteiligen Wohnnutzung, der bestehenden Hotelnutzung so-
wie dem angegliederten Einzelhandel zusammensetzt (vgl. Kap. 1.3).

Perspektivisch soll der sudostliche Teil des Plangebiets baulich intensiver ausgenutzt werden. In An-
lehnung an das stadtebauliche Konzept soll der Bereich 6stlich des Rathauses als gemischt genutzter
Bereich gesichert und qualifiziert werden, um zur Belebung des Rathausquartiers beizutragen. Hierzu
zahlt neben der Sicherung der Kombination aus Hotel und Einzelhandel auch ein Wohnkomplex, der
stralBenseitig Uber eine gewerbliche Erdgeschosszone verfiigen kdnnte. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung und Weiterentwicklung der vorherrschenden Nutzungsstruktur wird deshalb im stddstlichen Teil
des Plangebiets ein urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Dieser Gebietstyp ist geeig-
net, um in zentraler Lage des Gemeindegebiets eine identitatsstiftende Nutzungsmischung aus Wohnen
und Gewerbe herzustellen und die unmittelbare Umgebung des Rathauses sinnvoll zu ergénzen.

Um im urbanen Gebiet Fehlentwicklungen, die dem gewlinschten Gebietscharakter des Plangebiets
widersprechen, zu vermeiden, bedarf es einer Regelung der zuldssigen Nutzungsarten. Demzufolge
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO innerhalb des festgesetzten urbanen Gebiets die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO (Tankstellen und Vergniigungsstéatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans:

»,Im urbanen Gebiet (MU) sind die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen, Vergniigungsstét-
ten, Bordelle und Bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren Zweck auf
den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und
2 BauNVO unzuléssig.”

(vgl. Teil B Nr. 1.2)

Im Plangebiet werden im urbanen Gebiet Tankstellen ausgeschlossen, da sie sich nicht in die vorhan-
dene stadtebauliche Bebauungs- bzw. Nutzungsstruktur einfligen oder integrieren lassen. Der Aus-
schluss von Tankstellen ist vertretbar, da sich das Plangebiet aufgrund der begrenzten Flachen bei
realistischer Betrachtung nicht flr eine flachenintensive Nutzung als Tankstelle eignet. Tankstellen kdn-
nen zudem durch ihren haufig 24-stiindigen Betrieb erhebliche Stérpotentiale fur die vorhandene und
geplante Wohnnutzung mit sich bringen. Dartber hinaus kann eine diesbezugliche Versorgung als ge-
wabhrleistet angesehen werden, da im Umfeld des Plangebiets in éstlicher Richtung nur wenige Automi-
nuten entfernt zwei Tankstellen vorhanden sind.

Um fir die geplante Nutzungsmischung sowie das angrenzende allgemeine Wohngebiet ein angemes-
senes Umfeld zu schaffen und um insbesondere die Wohnnutzung vor Beeintrachtigungen zu schitzen,
trifft der Bebauungsplan zudem Regelungen zum Ausschluss von Vergnligungsstatten und erotikorien-
tiertem Gewerbe und Einzelhandel. Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten, Bordellen und bor-
dellartigen Betrieben sowie von Verkaufsraumen und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Arti-
keln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung verhindert wer-
den, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht. Die Gefahr entsprechender Fehlentwick-
lungen ist im Plangebiet aufgrund der zentralen, sehr gut erschlossenen sowie einsehbaren und damit
fir entsprechende Betriebe attraktiven Lage verstarkt gegeben. Vergniigungsstatten, zu denen bei-
spielsweise Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiiros zéhlen, Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Arti-
keln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (,Sexshops*), erzielen haufig hohe Flachenumsétze und
Gewinnmargen, so dass sie im Vergleich zu anderen Gewerbebetrieben auch héhere Mieten zahlen
kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung erwiinschter gewerblicher Nutzungen fihren und den ange-
strebten Gebietscharakter gefédhrden. Die ausgeschlossenen Betriebe kénnten zudem das Stadtbild
beeintrachtigen, wenn sie sich im Erdgeschoss ansiedeln und durch aggressive Werbung mit
15
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Leuchtreklame unter Verzicht auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung Kunden anzulocken ver-
suchen. Diese offensive Werbung wiirde zudem das seriése Erscheinungsbild der tbrigen Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe sowie des Rathauses gefédhrden. Da Vergnlgungsstéatten sowie Bor-
dellen, bordellartigen Betrieben und Sexshops ebenfalls grundséatzlich ein negatives Image anhaftet,
kann die Wettbewerbsfahigkeit der umliegenden publikumsbezogenen Nutzungen beeintrachtigt wer-
den.

Die innerhalb des urbanen Gebiets geplanten Wohnnutzungen sowie die unmittelbar angrenzenden
Wohngebiete sollen nicht durch Vergnigungsstétten bzw. Bordelle und bordellartige Betriebe und den
mit ihnen insbesondere auch in den Nachtstunden einhergehenden Larm durch zusétzlichen Kraftfahr-
zeug- und Publikumsverkehr belastet werden. Larmbelastigungen entstehen auBerdem durch Autoti-
renschlagen, Musikabspielen, lautes Rufen und auch dadurch, dass sich die Besucher der Einrichtun-
gen auch in den Nachtstunden im &ffentlichen Raum zum Beispiel Uber Wetteinsatze und Ergebnisse
von Sportereignissen unterhalten. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass der von Vergnligungsstatten bzw.
ihren Nutzern ausgehende Schall erfahrungsgemaB einen héheren Informationsgehalt besitzt als ge-
werblicher Schall und daher als besonders stérend empfunden wird. Zudem wirden ortsfremde Nutzer
in die Gebaude gezogen, sodass auch dadurch die Wohnruhe gefahrdet werden kénnte.

Perspektivisch werden durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung die bestehende Nut-
zungsmischung gesichert und zugleich Spielrdume flr eine gebietsvertragliche Weiterentwicklung ge-
schaffen.

5.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf — ,Rathaus*”

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Sicherung und Erweiterung des Rathaus-Standortes im zentral gelegenen Bereich des Fockbe-
ker Gemeindegebiets. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird im Plangebiet auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rathaus” festgesetzt.
Die Festsetzung umfasst den stidwestlichen Teil des Plangebiets, innerhalb dessen das bestehende
Rathaus liegt und der Erweiterungsbau errichtet werden soll. Entsprechend dem Raumbedarf einer zu-
kunftsfahigen Verwaltung wird die bislang genutzte Flache des Verwaltungsgeb&udes nach Osten er-
weitert (Flurstlick 25/34). Das Flurstlick 25/34 befindet sich bereits im gemeindlichen Eigentum, sodass
durch die Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf keine Entschadigungsanspriiche entstehen.
Das Gebaude im vorderen Grundstiicksteil soll langfristig zurlickgebaut werden.

Der gewahlte Standort ist fiir ein Rathaus geeignet, da in zentraler und gut erschlossener Lage innerhalb
der Gemeinde Fockbek zu einer wohnortnahen Versorgung mit sozialer Infrastruktur beigetragen wird.
Da ein Rathaus als zentrale Anlaufstelle fur die Biirger:innen einer Gemeinde dient, ist die Erreichbarkeit
(FuB- und Radverkehr, OPNV, PKW) hier von besonderer Bedeutung. Durch die beabsichtigte Qualifi-
zierung des Standorts kann im Sinne der Innenentwicklung die Inanspruchnahme einer Flache im Au-
Renbereich verhindert werden. Mithilfe der planungsrechtlichen Sicherung wird der zentrale Standort im
Gemeindegefiige langfristig gesichert. Zugleich werden durch die Flachenausweisung Entwicklungs-
spielraume fiir zukiinftige Anpassungen an sich wandelnde Anforderungen und Nutzungsbedarfe ge-
schaffen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), eine maximal
zulassige Geschossigkeit und eine maximal zuldssige Gebaudehdhe definiert.
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Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit der Festsetzung wird das Ziel
verfolgt, Uber die Bestandssicherung hinaus eine mafvolle Nachverdichtung und eine dem Ziel der In-
nenentwicklung angemessene Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen. Die GRZ von 0,4 entspricht
dem in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswert von 0,4 und ist fiir das zentral im Gemeindegebiet
gelegene Wohngebiet vertretbar. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass die Grund-
stlicke im allgemeinen Wohngebiet nicht ibermafig durch Hauptanlagen versiegelt werden.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Geschossigkeit im allgemeinen Wohngebiet wird als Hochstmal® mit zwei Vollgeschossen festge-
setzt, um auch hinsichtlich der Hohenentwicklung Spielrdume zur Nachverdichtung zu schaffen. Ob-
gleich die Bestandsbebauung bislang Uberwiegend eingeschossig ausgebildet ist, sind bereits jetzt ein-
zelne Gebaude mit zwei Vollgeschossen vorhanden. Um diesen Entwicklungstendenzen gerecht zu
werden und zudem einen stadtebaulichen Ubergang zur geplanten dreigeschossigen Bebauung im siid-
lichen Teil des Plangebiets zu schaffen, wird die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen zugelas-
sen. Die Festsetzung wird unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bestandsumgebung sowie dem Ziel
einer wirkungsvollen Nachverdichtung als vertretbar angesehen.

Gebaudehdhe

Damit keine unverhaltnismaRigen Gebaudehéhen durch die mdgliche Ausbildung von tberhéhten Voll-
oder Staffelgeschossen entstehen, wird im Bebauungsplan zudem eine Gebaudehdhe von 9 m als
Hochstmal festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich am bereits vorhanden Gebaudebestand und
ermdoglicht die Ausbildung von zwei Vollgeschossen mit tblichen Geschosshéhen. Da zum jetzigen
Zeitpunkt keine Vermessung des Plangebiets vorliegt, gilt als Bezugspunkt zunachst die Mitte der Fahr-
bahnoberkante der Stral3e, die das jeweilige Grundstiick erschlief3t. Folgende Festsetzung wird aufge-
nommen:

LUnterer Bezugspunkt fiir die als HéchstmaB festgesetzte Gebdudehdhe ist die Mitte der Fahr-
bahnoberkante der Stral3e, die das jeweilige Grundstiick erschlie3t, gemessen in der Mitte der
Grundstticksfront.”

(vgl. Teil B Nr. 2.2)

Urbanes Gebiet

Grundflachenzahl

Fir das urbane Gebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich zum einen an
der Bebauung durch den bestehenden Hotelkomplex, der im siiddstlichen Teil des urbanen Gebiets
bereits fur eine hohe bauliche Ausnutzung sorgt und Uber geringfiigige Erweiterungsspielrdume verfi-
gen soll. Zum anderen sollen fiir den Bereich zwischen Hotelnutzung und Rathaus erhebliche Nachver-
dichtungsmdéglichkeiten geschaffen werden, um eine der Lagegunst der Grundstiicke angemessene
Dichte herzustellen. Die festgesetzte GRZ tragt den Anforderungen an eine flacheneffiziente, verdich-
tete Bebauung in innerdrtlicher Lage Rechnung und steht im Einklang mit der Funktion des urbanen
Gebiets, Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe unmittelbar miteinander zu verbinden. Zu-
dem soll straBenseitig zur zentralen Verkehrsachse (Rendsburger Straf3e) eine stadtebaulich pragnante
Bebauung geschaffen werden, die gleichzeitig als Larmbarriere fiir die riickwartige Bebauung fungieren
kann. Zugleich bleiben die Anforderungen an die Freiflachenversorgung und das Ortsbild gewahrt, in-
dem die Festsetzung unter dem in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswert von 0,8 zuriickbleibt.
Dies ist unter Berlicksichtigung des baulichen Umfelds und seinem vorrangig aufgelockerten Charakter
als vertretbar anzusehen.
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Anzahl der Vollgeschosse

Fir das urbane Gebiet wird ein Hochstmall von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Festsetzungen
zur Geschossigkeit beziehen sich auf die Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO-SH) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), zuletzt gedndert am 19. Januar
2019 (GVOBI. S. 30). Sie gelten somit nicht fir Dach-/Staffelgeschosse, deren Grundflache weniger als
zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses aufweist. Somit wird zusatzlich zu den
zwei Vollgeschossen die Realisierung von Staffelgeschossen planungsrechtlich ermdglicht. Dies findet
auch im Rahmen der Festsetzung der Gebaudehdhe Berlicksichtigung.

Diese Festsetzung berlicksichtigt sowohl die stéddtebauliche Zielsetzung einer mafvollen Innenentwick-
lung als auch die funktionalen Anforderungen an eine zeitgemafie Wohnnutzung im innerértlichen Be-
reich. Die Mdglichkeit, drei Vollgeschosse zu errichten, stellt eine angemessene bauliche Dichte dar,
die zur Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums beitragt. Dabei wird auch der zunehmende Bedarf an
Wohnraum unterschiedlicher GréBenordnung berlicksichtigt, der sich aus den sich wandelnden sozia-
len und demografischen Rahmenbedingungen in der Gemeinde Fockbek ergibt. Um diesem Bedarf
gerecht zu werden, soll insbesondere durch Geschosswohnungsbau eine flacheneffiziente und vielfél-
tige Wohnraumbereitstellung erméglicht werden.

Der bestehende Hotelkomplex umfasst derzeit zwei Vollgeschosse. Mit der Festsetzung von zwei Voll-
geschossen wird somit der Bestand planungsrechtlich gesichert. Im Sinne der baulichen Weiterentwick-
lung und der Sicherung langfristiger Nutzungsperspektiven kénnen jedoch Staffelgeschosse erganzt
werden.

Gebaudehdhe

Damit keine unverhaltnismaRigen Gebaudehéhen durch die mdgliche Ausbildung von tberhéhten Voll-
geschossen oder Staffelgeschossen entstehen, wird im Bebauungsplan zudem eine Gebaudehdhe von
12 m als HochstmalR festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht die Ausbildung von zwei Vollgeschossen
mit Ublichen Geschosshohen. Als Bezugspunkt gilt analog zum allgemeinen Wohngebiet und der Ge-
meinbedarfsflache die Fahrbahnoberkante (s. 0.).

Gemeinbedarfsflache

Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren Grundstiicksflache sind auf FI&-
chen fir den Gemeinbedarf nicht erforderlich, da diese keine Baugebiete sind, sondern eine selbststan-
dige Art der Bodennutzung darstellen. Auch bei Verzicht auf Mal¥festsetzungen ware eine ortsuntypi-
sche bauliche Verdichtung im Plangebiet nicht zu befiirchten. Durch Festsetzung der jeweiligen Zweck-
bestimmung sind die Grundstiicke diesen Nutzungen vorbehalten. Anders als auf den benachbarten
Baugebietsflachen (z.B. WA) kann auf der Gemeinbedarfsflache somit kein privatwirtschaftlicher Nutzen
generiert werden, der eine bauliche Intensivierung vorteilhaft erscheinen lasst. Dennoch soll sich der
vorgesehene Baukorper in das Ortsbild Fockbeks einfligen. Zudem wird iber Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache eine belastbare Grundlage geschaf-
fen, um die Auswirkungen des Vorhabens (z. B. auf die Bodenfunktion im Plangebiet) fundiert beurteilen
zu kénnen. Dementsprechend werden Festsetzungen zur Grundflachenzahl, der Anzahl der Vollge-
schosse, der Gebaudehohe sowie zur Uberbaubaren Grundstlicksflache getroffen. Ziel der getroffenen
Festsetzungen ist es, sicherzustellen, dass der Rathausstandort sowohl kurz- als auch langfristig tGber
ausreichende Kapazitaten zur Erflllung der Verwaltungsaufgaben verfliigt. Dabei sollen nicht nur die
aktuellen Anforderungen gedeckt, sondern auch Entwicklungsspielraume flr zuklnftige Bedarfe ge-
schaffen werden.
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Grundflachenzahl

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Rathaus® wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt, um eine bedarfsgerechte und auskémmliche bauliche Ausgestaltung des Standorts
zu ermdglichen. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,6 wird sichergestellt, dass das Grundsttick fir
Hauptanlagen nicht unverhaltnismaRig in Anspruch genommen wird.

Da Gemeinbedarfsflachen keine Baugebiete im Sinne der BauNVO sind (vgl. Kap. 5.2), finden § 14
BauNVO (Regelungen zu Nebenanlagen) und §12 BauNVO keine Anwendung. Bei der Planung von
Gemeinbedarfsflachen sind deshalb insbesondere dann, wenn (iberbaubare Grundstiicksflachen fest-
gesetzt werden, Regelungen zu Nebenanlagen und Stellplatzen planungsrechtlich sinnvoll. Als geson-
derte Regelung zu Nebenanlagen sowie Stellplatzen wird deshalb festgesetzt, dass die festgesetzte
GRZ von 0,6 fur die Errichtung von Anlagen i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO, die dem Nutzungszweck
der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden darf. Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

,In der Fléche fiir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchen-
zahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,8 zulédssig.*“

(vgl. Teil B Nr. 2.1)

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass alle fiir die reibungslose Nutzung und funktionale Ausstat-
tung des Rathausstandorts erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen realisiert werden kénnen. Zu-
dem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch kein ab-
schlieRendes hochbauliches Konzept fiir den Rathausstandort vorliegt, sodass im Rahmen des Bebau-
ungsplans ausreichend Spielraume fiir die konkrete Umsetzung geschaffen werden sollen. Stadtebau-
liche Fehlentwicklungen sind in Folge der Festsetzung nicht zu erwarten. Das festgesetzte Uberschrei-
tungshéchstmaf von 0,8 orientiert sich an der Regelung in § 19 Abs. 3 BauNVO, die in allgemeinen
Baugebieten eine regelhafte Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu 50 vom Hundert als vertrag-
lich einstuft. Die mit der Festsetzung einhergehende Bodenversiegelung wird bei Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich entsprechend bertcksichtigt.

Anzahl der Vollgeschosse

Um ein gebietsvertragliches Erscheinungsbild des Rathauses unter Riicksichtnahme auf die umliegen-
den Wohngebiete sicherzustellen, wird die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal} fest-
gesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung diirfen entsprechend der Fest-
setzung im Bebauungsplan maximal zwei Vollgeschosse realisiert werden.

Gebaudehdhe

Damit keine unverhaltnismaRigen Gebaudehéhen durch die mdgliche Ausbildung von tberhéhten Voll-
oder Staffelgeschossen entstehen, wird fir die Gemeinbedarfsflache ebenfalls eine Gebaudehdhe als
Hochstmal festgesetzt. Die absolute Gebaudehdhe als Héchstmald wird auf 12 m begrenzt. Hierdurch
kénnen zwei Vollgeschosse errichtet werden, wobei zugleich eine stadtebaulich angemessene und dem
besonderen Nutzungsanspruch entsprechende Gebaudeproportion erméglicht wird. Insbesondere bei
einem Rathaus als Offentlichkeitswirksamer und funktional komplexer Nutzungstrager ist ein groRerer
Raumbedarfim Inneren erforderlich — etwa fir Versammlungsrdume, Foyers oder barrierefreie Erschlie-
Rungselemente. Eine hdhere Geschosshohe tragt aulerdem zur architektonischen Prasenz und Wahr-
nehmbarkeit im Ortsbild bei und betont die Bedeutung der Einrichtung als zentralem o&ffentlichen Ort.
Die festgesetzte Gebaudehdhe von 12 m stellt daher einen angemessenen Rahmen dar, der sowohl
funktionale als auch gestalterische Anforderungen berlicksichtigt, ohne das Ortsbild durch GbermaRige
Bauhdhen zu beeintrachtigen. Als Bezugspunkt gilt analog zum allgemeinen Wohngebiet und dem ur-
banen Gebiet die Fahrbahnoberkante (s. o.).
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5.4 Hochstzuldssige Wohnungsanzahl

Mit dem Bebauungsplan wird die ortstypische aufgelockerte Bebauung entlang der Lindenstral3e, die
strafenbegleitend in der Regel Einfamilienhduser aufweist, fortgefiihrt werden, um das gewachsene
Erscheinungsbild zu sichern. Dies wird zum einen durch die Kombination der festgesetzten Grundfla-
chenzahl, der maximal zulassigen Geschossigkeit, der maximal zulassigen Gebaudehdhen sowie Uber-
baubaren Grundstiicksflachen gewahrleistet. Zum anderen soll die Wohnungsdichte geregelt werden,
da diese ebenfalls die Eigenart der bestehenden Ortslage beeinflusst. Daher ist im allgemeinen Wohn-
gebiet je angefangene 400 m? Grundstiicksflache hochstens eine Wohnung in Wohngebauden zulassig.
Entsprechend wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:

»In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) ist in Wohngebé&uden héchstens eine Wohnung je an-
gefangene 400 m? Grundstiicksflache zuldssig.“

(vgl. Teil B Nr. 4.1)

Zudem soll eine unverhaltnismafige Verdichtung auch aus verkehrlichen Griinden vermieden werden.
Es ist zu befiirchten, dass mit einer hohen Zahl von Wohneinheiten auch ein entsprechendes Verkehrs-
aufkommen und ein Stellplatzbedarf einhergeht. Durch die Regelung wird eine Bebauung mit hoher
Wohnqualitadt ohne nennenswerte Beeintrachtigung der Wohnruhe durch Verkehrsbelastung gesichert.
Insbesondere wird auch eine erhdhte Konzentration von Stellplatzen, die in der geplanten Situation
stadtebaulich nicht winschenswert ist, vermieden.

Die in Einzelhdusern nicht uniibliche Einliegerwohnung ist aufgrund der derzeitigen Grundstiicksgroéfien
im allgemeinen Wohngebiet weiterhin zuldssig, sodass vielfaltige Lebenskonzepte — vom Mehrgenera-
tionenwohnen Uber die Beherbergung von Personen zur Kinderbetreuung oder zur hauslichen Pflege
bis hin zur Vermietung der zweiten Wohneinheit — mdglich sind.

5.5 Bauweise

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rathaus” wird eine abweichende Bau-
weise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Im Ubrigen gelten die Regelungen der offenen Bauweise
(mit seitlichem Grenzabstand) gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO. Dabei wird die Langenbeschrankung der
offenen Bauweise mit nachfolgendem Zusatz aufgehoben, sodass innerhalb der Gemeinbedarfsflache
Gebaude mit einer Lange Uber 50 m zulassig sind. Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen:

,Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
ist die Ldngenbeschrdnkung aufgehoben.”

(vgl. Teil B Nr. 3.1)

Da die beabsichtigte Planung nach Mdglichkeit einen Baukdrper vorsieht, der eine Lange von tber 50
m aufweist, wird mit der Festsetzung eine flexible hochbauliche Ausgestaltung des Rathausstandorts
ermaoglicht. Derartige Gebaudelangen und -formen sind aufgrund der notwendigen Flachen und Raum-
programme fiir Rathauser nicht uniblich. Auch wenn die geplante Gebaudelange die in der unmittelba-
ren Umgebung Ublichen MaBe (iberschreitet, erscheint sie im konkreten Kontext stadtebaulich vertret-
bar und angemessen. Die gréBere Ausdehnung ermdglicht die Ausbildung eines markanten Baukér-
pers, der der besonderen Bedeutung der vorgesehenen Nutzung gerecht wird. Als identitatsstiftender
Orientierungspunkt im Stadtraum tragt das Gebaude zur Gliederung und Aufwertung des Quartiers bei
und setzt einen bewusst platzierten stéadtebaulichen Akzent. Vom vorgesehenen Rathaus ausgehende
stadtebauliche Stérwirkungen sind nicht zu erwarten.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgelegte Grundflachenzahl (GRZ) erfahrt durch die Festsetzung der Baugren-
zen nach § 23 Abs. 1 BauNVO eine weitere Konkretisierung. Baugrenzen setzen die Flachen fest, die
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zur Bebauung durch Hauptgebaude bestimmt sind. Unter Berlicksichtigung des Verfahrensstandes und
den Planungszielen erfolgt zunachst eine groRziigige Baufeldausweisung fiir das gesamte Quartier.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sowie des urbanen Gebiets werden die iberbaubaren Grund-
sticksflachen grof3zligig festgesetzt, um sowohl die Sicherung des Gebaudebestands als auch kinftige
Entwicklungsspielrdume zu gewahrleisten. Wahrend im allgemeinen Wohngebiet insbesondere eine
malvolle Nachverdichtung, vor allem in den riickwartigen Grundstiicksbereichen, ermdglicht werden
soll, stehen im urbanen Gebiet neben der Bestandssicherung des Hotelkomplexes umfangreiche bauli-
che Weiterentwicklungsmaglichkeiten fir den Wohnungsbau im Fokus. Der Bebauungsplan tragt diesen
Zielen durch eine flexible Festsetzung der Giberbaubaren Flachen und eine entsprechend weitrdumige
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke Rechnung. Zudem wird mit der Festsetzung der Baugrenze auf die
bereits grenzstandige Bebauung durch den Hotelkomplex in siddstlicher Richtung reagiert, indem die
Baugrenze im Bereich des bestehenden Hauptgebaudes bis an die Poststralle ausgeweitet wird. Ne-
gative stadtebauliche Wirkungen oder die Beeintrachtigung nachbarlicher Belange sind im entsprechen-
den Bereich nicht zu erwarten. Weiterhin berlcksichtigen die Baugrenzen im Bereich des allgemeinen
Wohngebiets sowie des urbanen Gebiets die Bestandsbdume im Zentrum des Plangebiets, die lang-
fristig erhalten werden sollen. Daher spart das Baufeld die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung aus.

Auch fiir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Rathaus® wird eine nahezu voll-
standige Uberbaubarkeit festgesetzt, um Spielrdume fiir die flexible Entwicklung und langfristige Siche-
rung des Rathausstandorts zu schaffen. Korrespondierend zum Mal} der baulichen Nutzung wird der
flexiblen hochbaulichen Umsetzung eine hohe Bedeutung beigemessen. Lediglich im Stidwesten der
Gemeinbedarfsflache wird die Baugrenze eingeriickt, um auf den erhaltenswerten und ortsbildpragen-
den Baumbestand Ricksicht zu nehmen. Mit der festgesetzten Baugrenze (Abstand von der
Stammmitte von ca. 3,5 m) wird sichergestellt, dass durch die Bebauung und die damit einhergehenden
Bauarbeiten die Bestandsb&aume nicht gefahrdet werden. Zudem flihrt auch die Baugrenze im Bereich
der Gemeinbedarfsflache entlang der Flache, innerhalb derer die Bestandsbaume erhalten werden sol-
len.

Abzuglich des stidostlichen Bereichs des Plangebiets werden die Anforderungen fiir den Mindestab-
stand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze gemaf § 6 Abs. 5 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBauO SH) vollumfanglich berlicksichtigt. Die geltenden Vorschriften zur Einhaltung der Abstandsfla-
chen sind ebenfalls einzuhalten.

Um gréBtmogliche Flexibilitat bei der Platzierung von Nebenanlagen und Stellpldtzen zu gewahrleisten,
wird eine Regelung zur Verortung getroffen. Da die Ublichen Vorschriften fir Nebenanlagen auf einer
Gemeinbedarfsflache nicht anwendbar sind (s. 0.), ist diese Festsetzung erforderlich. Zudem ist zum
Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht abschlieBend bestimmt, wo die Anlagen geman § 19 Abs. 4
BauNVO angeordnet werden sollen, weshalb ihre Zulassigkeit auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache vorgesehen wird. Folgende Festsetzung wird getroffen:

sIinnerhalb der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Rathaus” sind Anlagen i.S. des
§ 19 Abs. 4 BauNVO, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsfldche dienen, auBBerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksfldche zuldssig.”

(vgl. Teil B Nr. 3.2)

5.7 Naturschutz und Landschaft

Angesichts der bereits vorhandenen Bebauung kommt es im Plangebiet weitestgehend nicht zu einer
erstmaligen Flacheninanspruchnahme und nicht zu erstmaligen Bodenversiegelungen. Gleichwohl ist
in Folge der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zum Teil mit einem (ber den Bestand hinausgehenden Versiegelungs- und Bebauungsgrad zu
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rechnen. Potenziell erforderliche MaBnahmen zum Naturschutz und der Landschaftspflege werden im
Laufe des weiteren Verfahrens festgelegt und bei der Fortschreibung der Planunterlagen berlcksichtigt.

Auf Grundlage einer Ortsbegehung wurde eine Biotopkartierung erstellt, die wiederum Grundlage fiir
die Betrachtungen und Ausfliihrungen im Rahmen des Umweltberichts war. Die Begehung des Unter-
suchungsgebietes wurde im Oktober 2025 durchgeflihrt. Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die
Baum- und Héhlenkartierung aufgrund des privaten Besitzes zahlreicher Grundstiicke nicht vollsténdig,
aber soweit wie mdglich durchgefiihrt wurde. Ergénzend erfolgte eine Artkataster-Abfrage, die darlegt,
dass an bzw. in Gebauden typische Gebaudebriter sowie Nischenbriter vorkommen kénnen. An-
spruchsvollere Arten sind im Plangebiet aufgrund der kleinstadtischen Besiedlung und der gréBeren
Entfernung zu geeigneten Nahrungsfldchen nicht zu erwarten. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
einzelne Paare in kleineren Gebuschen und Baumen briten. Die ruderalisierten Garten kénnen zudem
als Nahrungsraum genutzt werden. Weiterhin sind auch Flederméause im Plangebiet zu erwarten, wobei
Quartiersstrukturen in und an manchen Gebauden zu finden sind. Quartiere im Inneren von Gebauden
sind hingegen eher unwahrscheinlich, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Weitere potenzielle
Quartiersstrukturen befinden sich in gréBeren Baumen, die linearen Geholzbestédnde kénnen zudem
Leitlinien in die Umgebung darstellen. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind aufgrund der
Habitatsituation, der aktuellen Verbreitung und der vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten. Eine
Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts findet sich in Kapitel Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden..

Die im suddstlichen Teil des Plangebiets befindlichen groBkronigen, ortsbildpragenden Einzelbdume
werden bereits geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Erhalt festgesetzt. Zudem wird der im Plangebiet
vorhandene Baum- und Knickbestand im zentralen Bereich bericksichtigt und durch entsprechende
Festsetzungen zum Erhalt gesichert. Daflir wird im Zentrum des Plangebiets eine Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung zeichnerisch festgesetzt. Fur diese wird folgende Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Innerhalb der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ist die beste-
hende Bepflanzung mit Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. Im Falle
eines Abgangs ist fir Ersatz geméB der Pflanzliste an gleicher Stelle innerhalb der néchsten
Pflanzperiode zu sorgen.”

(vgl. Teil B Nr. 6.1)

Allerdings soll auch Uber die bestehende Vegetation hinaus ein angemessenes Griinvolumen gewahr-
leistet werden. Daher wird fir den Bereich des allgemeinen Wohngebiets und des urbanen Gebiets eine
Festsetzung aufgenommen, die eine entsprechende Begriinung mit Bdumen sicherstellt und das Wohn-
und Lebensumfeld in Ergédnzung zu den Gebauden auch durch Anpflanzungen wirkungsvoll gestaltet.
Es soll besonders im Zuge der erméglichten zukiinftigen Nachverdichtung des bereits bebauten Gebiets
ein offener und freundlicher, vor allem aber mittels der festgesetzten Anpflanzungen nicht ausschlieRlich
durch bauliche Anlagen gepragter Eindruck erhalten werden. In Verbindung mit den zu erhaltenden
Bepflanzungen im Zentrum des Plangebiets sowie der Stralenbaumpflanzungen im Bereich des Rat-
hauses wird so eine intensive Durchgriinung des gesamten Rathausquartiers sichergestellt. Die Fest-
setzung wird ferner aus 6kologischen sowie aus kleinklimatisch-lufthygienischen Griinden getroffen.
Gehdlze wirken mindernd auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen und filtern
Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Weiterhin ist auf ihre positive Wirkung hinsichtlich der Entwasse-
rungsbelange im Plangebiet hinzuweisen. Generell berlcksichtigt das festgesetzte Verhaltnis von an-
zupflanzenden Baumen zur jeweiligen Grundstlcksflache im Unterschied zu einer absoluten Zahl je
Grundstiick die unterschiedliche Grof3e der Grundstiicke. Zudem ermdglicht die Festsetzung, anders
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als raumlich verortete Anpflanzgebote, die individuell vom Grundstiickseigentimer wahlbare Integration
der Baume in die jeweilige Gartenplanung. Durch die Festsetzung werden Grundstiicksteile einer an-
derweitigen Freiraumnutzung entzogen, jedoch nur in einem ortsublichen beziehungsweise der Ver-
dichtung gewissermallen entgegenwirkenden MaR. Entsprechend der dargelegten Hintergriinde wird
folgende Regelung im Bebauungsplan getroffen:

»Im WA und MU sind auf den Baugrundstlicken je angefangene 800 m?2 Grundstticksfldche vier
standortgerechte Bdume gemdB der Pflanzliste zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.*”

(vgl. Teil B Nr. 6.2)

Erganzend wird im Bebauungsplan eine Festsetzung mit konkretisierenden Vorgaben fir sdmtliche
Pflanzungen getroffen. Diese lautet:

»FUr Bauman- und -ersatzpflanzungen sind standorigerechte Laubbdume geménB Pflanzliste der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 2 x verpflanzt, Mindeststammumfang 14/16 cm zu pflanzen. Die
Bédume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Bdume der gleichen
Pflanzqualitét zu ersetzen. Strducher sind mit einer Héhe von 100 bis 125 Zentimeter zu pflan-
zen.

Pflanzliste

Bédume

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Stréducher

Eingriffeliger WeiBdorn (Cratageus monogyna) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellena) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)  Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)*

(vgl. Teil B Nr. 6.3)

Bestimmte Artengruppen wildlebender Tiere sind empfindlich gegeniiber kiinstlichem Licht, insbeson-
dere in Quartiersnahe. Um erhebliche Stérungen durch die geplante Betriebserweiterung zu vermeiden,
muss die Beleuchtung im gesamten Plangebiet fledermaus- und insektenfreundlich ausgestaltet wer-
den. Hierfiir sollten zunachst Beleuchtungsumfang und -dauer auf ein notwendiges Mal} reduziert wer-
den. Hierflr sind eine Steuerung durch Bewegungsmelder und/oder eine Teil- bzw. Nachabschaltung
zu empfehlen. Auch hinsichtlich der Leuchtmittel sind verschiedene Anforderungen einzuhalten. Diese
sollen eine warmweife, bernstein- oder orangefarbene Farbtemperatur und somit maximal 3.000 Kelvin
einhalten. Weiterhin ist eine optimierte Abstrahlungsgeometrie der Wegebeleuchtung zu berlcksichti-
gen. Diese sollte mdglichst niedrig und bodenwarts gerichtet angebracht werden. Zudem sind eine seit-
liche Abstrahlung und eine Abstrahlung auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze und Grinflachen zu
vermeiden. Auch sonstige Beleuchtungen sind bodenwarts zu richten und mit einer geringen seitlichen
Abstrahlung sowie einer Abschirmung nach oben vorzusehen. So kann eine grof3rdumige Anlockwir-
kung von Insekten verhindert werden. Diesen Anforderungen an die Beleuchtung im Plangebiet ent-
sprechend wird im Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen:
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~Fur die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von wildlebenden Tieren ausschlieBlich Leucht-
mittel mit warmweiBer, bernstein- oder orangefarbener Temperatur (maximal 3000 Kelvin) zu-
ldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufiihren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfl&-
chen, Gehdlze und Griinfldchen ist unzuldssig.”

(vgl. Teil B Nr. 5.1)

Zur Minimierung der Wirkungen durch die Versiegelung auf das Schutzgut Boden sowie die Entwasse-
rung sind Flachdacher im Plangebiet zu begrinen:

wFlachdécher sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Von einer Begriinung kann fiir Dachfldchen
abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung, der Be- und Entliiftung, als Dachaus-
stieg, Brandschutzeinrichtungen oder der Aufnahme von nicht aufgestdnderten technischen An-
lagen dienen.”

(vgl. Teil B Nr. 5.2)

Dies dient als griinordnerische GestaltungsmafRnahme sowie als 6kologischer Beitrag. Durch die Fest-
setzung wird eine Begriinung von Dachflachen im Geltungsbereich im Zuge der Nachverdichtung und
baulichen Weiterentwicklung des Quartiers angestrebt. Mithilfe von Griindachern passt sich Fockbek
den Folgen des Klimawandels an. Dachbegriinungen sorgen dafiir, eine Aufheizung der Dachflachen
zu vermeiden. Im Sommer sind die Dachbegriinungen fir die darunter liegenden Nutzungseinheiten
insgesamt eine wirksame MaBnahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es durch
die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchgangswerts und somit zu
einer erh6hten Warmedédmmung. Dachbegriinungen filtern Luftinhaltsstoffe, tragen zur Kohlenstoffspei-
cherung und zur Sauerstoffproduktion bei und binden Feinstdube. Durch Reflexions- und Absorptions-
leistungen wirken Dachbegriinungen auch ldrmmindernd. Die begriinten Dachflachen bilden zudem
stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen, die neben den ebenerdig festgesetzten Anpflanzflachen
Ersatzlebensrdume und Teillebensrdume fiir standortangepasste Tiere wie Insekten und Vogelarten
bieten. Die begriinten Dachflachen kénnen — auch wenn sie nicht als Retentionsgriindacher ausgebildet
werden — zu einem gewissen Anteil Funktionen der Wasserrtickhaltung ibernehmen und entlasten da-
mit die Kanalisation, indem das Niederschlagswasser verlangsamt an die Siele und die Retentionsfla-
chen abgegeben wird. Dachbegriinungen filtern zudem die Niederschlage und erhéhen die Verduns-
tungsrate. Sie wirken daher auch klimatisch ausgleichend und mindern die Bildung stédtischer Wér-
meinseln.

Eine Begriinung von geneigten Dachflachen ist technisch durchaus realisierbar, erfordert jedoch einen
erhdhten Aufwand bei der Herstellung sowie der Instandhaltung und Unterhaltungspflege. Zur Vermei-
dung besonderer Harten werden diese Dachflachen daher von der Verpflichtung zur Begriinung ausge-
nommen. Die festgesetzte Substratstarke von mindestens 12 cm ist das erforderliche MindestmaB, um
die oben geschilderten 6kologischen und visuellen Vorteile der Dachbegriinung nachhaltig zu gewahr-
leisten. Die Substratstéarke ermdglicht eine vielféltige Pflanzenauswahl mit unterschiedlicher Wuchs-
hoéhe, neben einem krautigen Bewuchs sind auch Staudenpflanzungen méglich. Mit der festgesetzten
Substratstarke ist sichergestellt, dass die Pflanzen weniger anféllig gegen Windeinwirkungen, Sonnen-
einstrahlung und Trockenheit als bei einem geringeren Substrataufbau sind. Zudem werden gegeniiber
geringeren Substratstarken die langfristigen Néhrstoffkapazitaten und die Winterfestigkeit deutlich ver-
bessert.
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Durch den mit der Umsetzung des Bebauungsplans ermdglichte Versiegelungsanteil und die damit ein-
hergehende Uberformung des Bodens mit Gebauden, Stellplatzen und Zufahrten werden die natiirli-
chen Bodenfunktionen wie Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegenliber Schadstoffen,
Wasserspeichervermdgen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erheblich beeintrachtigt. Das Versi-
ckerungspotenzial auf den einzelnen Grundstiicken soll jedoch bei gleichzeitiger Verringerung der Fol-
gen der Versiegelung genutzt werden. Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Rahmen der bauli-
chen Weiterentwicklung des Quartiers moglichst gering zu halten und auf ein unvermeidbares Mal} zu
beschranken, sind samtliche Stellplatzanlagen, Zufahrten sowie Fuf3- und Radwege in wasserdurchlas-
siger Bauweise herzustellen. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierung, die
die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, werden ausgeschlossen. Der Bebauungs-
plan trifft daher folgende Festsetzung:

LStellplatzanlagen, Zufahrten sowie Ful3- und Radwege sind so anzulegen, dass die Wasser-
durchldssigkeit des Bodens gewéhrleistet ist (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenpori-
ges Pflaster, groBfugiges Pflaster). Die Fldchen sind wasserdurchldssig mit einem Abflussbei-
wert von max. 0,5 herzustellen.”

(vgl. Teil B Nr. 5.3)

5.8 ErschlieBung / ruhender Verkehr

Die zuvor beschriebenen ErschlieBungsstraBen Rendsburger Stra3e, BahnhofstraBe, PoststraBe und
LindenstraBe werden als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs im Bereich des Rathauses wird eine Stellplatzanlage entlang der BahnhofstraBBe vorge-
sehen. Darliber hinaus wird davon ausgegangen, dass der anfallende ruhende Verkehr im Bereich der
bestehenden Stellplatzflachen sowie Uber die privaten Grundstlicke abgewickelt werden kann. Dariiber
hinaus wird es durch die erméglichte Entwicklung im Plangebiet nicht zu einer signifikanten Zunahme
beziehungsweise Veradnderung des Verkehrs kommen.

5.9 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde Fockbek
bzw. der zustandigen Ver- und Entsorgungstréger (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) ange-
schlossen. Die Grundstlicke im Plangebiet sind Uber die StraBen Rendsburger LandstraBe, Bahnhof-
straBBe, LindenstraBe und Poststrae an die Schmutzwasserkanalisation des AZV Wr RD angeschlos-
sen. Ausnahmen sind die Flurstiicke 25/45 und 25/23 der Gemarkung Fockbek, Flur 16, da hier kein
Anschluss auf dem jeweiligen Flurstiick vorhanden ist. Fir das bisher unbebaute Flurstiick 25/43 der
Gemarkung Fockbek, Flur 16 liegt der Kontrollschacht an der Grenze zum Flurstiick 25/47. In den Stra-
Ren befinden sich SW-Kanale Stz DN 200 mit einer Tiefe von rund zwei Metern. Sofern weitere Grund-
stiickaufteilungen geplant sind, erhalt jedes Grundstlick einen eigenen SW-Anschluss.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung und Umsetzung der Bauvorhaben ist nichtsdes-
totrotz eine Abstimmung mit den Versorgungstréagern erforderlich.

5.10 Entwasserung

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind gemaB Erlass des Landes Schleswig-Holstein (A-
RW 1 Nachweis) die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz zu tber-
prifen. Grundlage dieses Nachweises ist eine Baugrundbeurteilung zur Bewertung der Bebaubarkeit
und Versickerung im Plangebiet. Im Zuge der Bodenuntersuchung wurden Wasserstande zwischen
rund 3 und 4,2 Metern unter Gelandeoberflache gemessen, wobei hier von Grundwasser auszugehen
ist. Es sind erfahrungsgeméaB Wasserstandsschwankungen um rund einen Meter méglich. Die unterhalb
des Mutter- bzw. Oberbodens und der Auffillungen anstehenden Sande werden als durchlassig einge-
stuft. Eine Niederschlagswasserversickerung ist aus geotechnischer Sicht méglich.
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Der vorliegende A-RW 1-Nachweis stellt die entwasserungstechnischen Grundlagen fir die Umsetzung
baulicher MaBnahmen im Plangebiet und die spatere Erstellung von Entwésserungskonzepten dar. Die
potenzielle bauliche Weiterentwicklung im Plangebiet wurde hinsichtlich der Entwésserung anhand des
vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes beurteilt. Daher ist zu berlicksichtigen, dass — bis auf die vor-
liegende Hochbauplanung fir die Rathauserweiterung — die dargestellten baulichen Entwicklungen
reine Potenzialstudien darstellen und keine konkret beabsichtigte Vorhabenplanung abbilden. Trotzdem
wurde das stadtebauliche Konzept dem Flachenansatz im Rahmen des A-RW 1-Nachweises zugrunde
gelegt, da es die angestrebte stadtebauliche Entwicklung inklusive einer Nachverdichtung exemplarisch
abbildet. Da die Untersuchungen zu dem Ergebnis kommen, dass die Anforderungen von A-RW 1 im
Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsanteils nicht eingehalten werden kénnen, sind MaBnah-
men zur Optimierung der Entwasserung erforderlich. Hierbei ist zunachst auf die getroffenen Festset-
zungen zur Dachbegriinung (s. Textliche Festsetzung Nr. 5.2), zur Realisierung von versickerungsfahi-
gem Pflaster (s. Textliche Festsetzung 5.3) sowie zur Anpflanzung weiterer Badume im Bereich des all-
gemeinen Wohngebiets und des urbanen Gebiets (s. Textliche Festsetzung 6.2) hinzuweisen. Weiterhin
wurde in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde festgehalten, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser Uiber Versickerungsmulden zu sammeln und dem Grundwasser zuzufihren ist. Im Rah-
men des Bebauungsplans kénnen aufgrund eines fehlenden konkreten Bebauungskonzeptes fiir das
Plangebiet keine konkreten Angaben zur GréBe, Lage und Anzahl solcher Mulden erfolgen. Daher wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass flr zukiinftige bauliche MaBnahmen ein Entwasse-
rungskonzept zu erarbeiten ist, das die konkrete Ausgestaltung der Versickerungsmulden untersucht
und darstellt. Somit ist die Herstellung von Mulden im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Rendsburg. Daher ist die
Wasserschutzgebietsverordnung vom 27.01.2010 einzuhalten.
5.11 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde (AWR) als gemischtwirt-
schaftliche Gesellschaft des Kreises Rendsburg-Eckernférde. Die Anfahrbarkeit fir Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge ist iber die jeweilige ErschlieBungsstraBe gegeben.

5.12 Immissionsschutz

Zur Ermittlung und Beurteilung der larmbedingten Umweltbeeintrachtigungen wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt, die sich mit den Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrs- und Gewer-
beldrm auseinandersetzt.

StraBenverkehrslarm

Hinsichtlich der Verkehrsbelastungen wurden vorwiegend die Rendsburger LandstraBe sowie die Bahn-
hofstraBe betrachtet, wobei erstere die Hauptlarmquelle darstellt. Die Auswirkungen der BahnhofstraBe
sind eher von untergeordneter Bedeutung. Im Nahbereich der Rendsburger LandstraBe sind Beurtei-
lungspegel bis zu 68 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) nachts zu erwarten. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 flir urbane Gebiete werden erst in Entfernungen von rund 30 bis 40 Metern vom StraBenrand
eingehalten. Die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete werden im geplanten WA am Tag
gréBtenteils und in der Nacht im nérdlichen Teilbereich eingehalten. Die jeweiligen Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV werden im gesamten geplanten WA und gréBtenteils im geplanten MU einge-
halten. Einzige Ausnahme stellt hier der Nahbereich der Rendsburger LandstraBe dar. Die gerichtlich
anerkannten Gesundheitsgefdhrdungsschwellen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht
erreicht. Aufgrund der festgestellten Belastungen durch den StraBenverkehrslarm sind im Bebauungs-
plan MaBnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm zu treffen.
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Die Belange des Larmschutzes werden entsprechend der vorgegebenen Prioritat abgepriift. Planungs-
alternativen (Abstandsgebot nach § 50 BImSchG, Larmoptimierung) wirden die Planung konterkarie-
ren. Mit der geplanten Nutzungsverteilung von Mischnutzungen zur Rendsburger LandstraBe und
Wohnnutzungen im nérdlichen Teilbereich wurden zudem bereits dem allgemeinen Trennungsgrund-
satz entsprochen. Als zweites ist schlieBlich der aktive Larmschutz vorzusehen. Schallschutzwéande und
-walle kommen aufgrund der innerdrtlichen Lage aus stadtebaulichen Griinden sowie aus mangelnder
Larmschutzwirkung aufgrund der notwendigen ErschlieBung nicht in Betracht. Weiterhin kdnnen mithilfe
des Bebauungsplans keine Geschwindigkeitsbeschrankungen auf den 6ffentlichen Verkehrswegen er-
zielt werden. Eine Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h ist dariiber hinaus
aus Larmschutzgrinden bereits fir die Rendsburger LandstraBe umgesetzt. Daher werden schlieBlich
MaBnahmen des baulichen, passiven Larmschutzes vorgesehen. Bei Neuplanungen in Bereichen mit
nachtlichen Beurteilungspegeln tber 50 dB(A) ist bei Wohngeb&duden eine Grundrissorientierung der
Aufenthaltsrdume, insbesondere der Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raume, auf die von der
Rendsburger LandstraBe abgewandten Fassaden vorzunehmen. AuBenwohnbereiche sind einer Woh-
nung sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln tber 60 dB(A) abgewandt von der Rendsburger Land-
straBe anzuordnen oder durch geeignete bauliche MaBnahmen zu schitzen. Im geplanten WA ist auf-
grund der bereits vorhandenen Bestandsbebauung eine Grundrissorientierung nicht realisierbar. Zudem
werden hier die Grenzwerte der 16. BImSchV sowie gréBtenteils die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten. Fir den Schutz der geplanten sensiblen Nutzungen sind im Nahbereich der Rendsburger
LandstraBe MaBnahmen zum Schutz der AuBenbauteile gemaB DIN 4109 in Kombination mit einer
gesicherten Be- und Entliftung notwendig.

Auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getrof-
fen:

-Im MU sind in Wohngebduden Aufenthaltsrdume, hier insbesondere der lberwiegend zum
Schlafen genutzten Rdume, an den Fassaden auszurichten, die auBBerhalb des mit (A) gekenn-
zeichneten Bereichs liegen.

(vgl. Teil B Nr. 7.1)

-Im MU sind fiir (iberwiegend zum Schlafen vorgesehene Aufenthaltsrdume in Gebduden, deren
Fenster in dem mit (A) gekennzeichneten Bereich liegen, zum Schutz der Nachtruhe schallge-
ddammite Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt wer-
den kann.“

(vgl. Teil B Nr. 7.2)

~Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistel-
lungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die malBgeblichen AuBenldrm-
pegel gemdB DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 in Nebenzeichnung 1 fiir Rdume,
die liberwiegend zum Schlagen genutzt werden kénnen, und in Nebenzeichnung 2 fiir alle wei-
teren Rdume festgesetzt.

(vgl. Teil B Nr. 7.4)

»Von den Festsetzungen (1) bis (5) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.”

(vgl. Teil B Nr. 7.5)
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Gewerbelarm

Die schallrelevanten Betriebe fiir die Betrachtung des Gewerbeldrms stellen das Amtsgebaude, das
Hotel Weinbek mit Weinhandel und Restaurant, die Férde Sparkasse, der LIDL-Markt, das Polizeige-
béude, ein Nahladen, ein Ddner-Gastronomiebetrieb, ein Laden fir Haustierbedarf inklusive DPD-
Dienst sowie eine Fahrschule inklusive der jeweiligen Parkplatze dar. Am Tag sind die héchsten Immis-
sionen im Nahbereich des LIDL-Marktes zu erwarten. Im geplanten MU werden Beurteilungspegel von
bis zu 60 dB(A) am Tag prognostiziert. Im geplanten WA und in der Gemeinbedarfsflache fir das Rat-
haus werden Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag prognostiziert. Die maBgeblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm werden somit am Tag im gesamten Plangebiet eingehalten. In der lautesten
Nachtstunde sind die héchsten Immissionen im Nahbereich der Gastronomie- und Hotelstellplatze bei
mdglichen né&chtlichen Pkw-Ab- und Zufahrten zu erwarten. Im geplanten MU werden im Nahbereich
der Stellplatze Beurteilungspegel von teilweise tber 45 dB(A) und im WA Uber 40 dB(A) in der lautesten
Nachtstunde prognostiziert. Darlber hinaus werden Beurteilungspegel unter 40 dB(A) in der lautesten
Nachtstunde prognostiziert. Die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden mit Aus-
nahme des Nahbereichs der Gastronomie- und Hotelstellpldtze im gesamten Plangebiet eingehalten.
Aufgrund der festgestellten Belastungen durch den Gewerbeldrm sind im Bebauungsplan MaBnahmen
zum Schutz vor Gewerbelarm zu treffen.

Aufgrund der festgestellten Belastungen und den damit einhergehenden Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm im WA sind hier ebenfalls MaBnahmen vorzusehen. Da eine Festsetzung
der Baugrenzen auBerhalb der 40 dB(A)-Isophone nicht vollends mdglich ist, werden auch hier MaB-
nahmen der architektonischen Selbsthilfe Uiber die Grundrissorientierung oder eine Vorsatzfassade mit
mindestens 0,5 m Abstand zum Fenster von Aufenthaltsrdumen in Richtung der Stellplatze vorgesehen.
Dementsprechend wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

-Im WA sind in Wohngebduden Aufenthaltsrdume, hier insbesondere der lberwiegend zum
Schlafen genutzten Rdume, an den Fassaden auszurichten, die auBBerhalb des mit (B) gekenn-
zeichneten Bereichs liegen. Flir die vorgenannten Aufenthaltsrdume, die innerhalb des mit (B)
gekennzeichneten Bereichs liegen, ist eine Vorsatzfassade (Prallscheiben, bewitterte Winter-
gdrten 0.4.) mit mindestens 0,5 Meter Abstand zum Fenster vorzusehen.”

(vgl. Teil B Nr. 7.3)

Relevante schalltechnische Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind durch die Planung, welche wei-
testgehend eine Bestandstberplanung darstellt, nicht zu erwarten.

Fur den Bebauungsplan sind die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der derzeit gliltigen Fassung an-
zuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer Umweltpriifung zu unterziehen sind, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Abs. 1 BauGB in
einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das
Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient der Bliinde-
lung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmateri-
als auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen. Der umfassende Umweltbericht findet
sich in Kapitel 8. Dieses Kapitel dient der lbersichtlichen Zusammenfassung der zentralen Umweltaus-
wirkungen des Planvorhabens.

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und zu bewerten. Die Gemeinde legt dazu den Umfang und Detaillierungsgrad fest, in dem die
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Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich werden. Dieses erfolgte im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gemaB § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB.

Mit den planungsrechtlich ermdglichten Vorhaben geht anlagenbedingt eine Neuversiegelung durch
Uberbauung der Flachen mit Geb&uden sowie sonstigen teildurchldssigen Befestigungen von Flachen
einher. Weiterhin kann es betriebsbedingt durch die Nutzungen zu Larm- und Lichtemissionen kommen.
Baubedingt bestehen zudem wéhrend der BaumaBnahmen temporare Larmemissionen und Scheuch-
wirkungen durch den Einsatz von Baumaschinen.

Schutzgut Boden und Flache

Fur das Schutzgut besteht keine besondere Bedeutung. Im Zuge der geplanten Qualifizierung des Rat-
hausquartiers und der Nachverdichtung kdnnen vereinzelt unversiegelte Flachen in Anspruch genom-
men und versiegelt werden. Ziel ist dabei jedoch, diese Neuversiegelung mdglichst gering zu halten und
Freiflachen aufzuwerten. Gerade die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im WA sichert einen gewissen
Anteil unversiegelter Fldchen im Geltungsbereich, sodass dem Grundsatz entsprochen wird, die Ver-
siegelung auf ein Minimum zu reduzieren. Die Versiegelung und Beeintrédchtigung des Bodenhaushalts
stellen dennoch den zentralen Eingriff der Planung dar.

Schutzgut Wasser

Dieses Schutzgut weist aufgrund der Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets eine besondere
Bedeutung auf. Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind durch Berlicksichtigung der
einschlagigen SchutzmaBnahmen zu vermeiden, sodass ein nachhaltiger Einfluss auf die Wasserqua-
litat ausgeschlossen werden kann. Im Zuge der weiteren Detail- und Genehmigungsplanung sind der-
artige SchutzmafBnahmen vorzusehen. Durch die zuséatzlich erméglichte Versiegelung kann anfallendes
Niederschlagswasser nicht mehr auf der gesamten Flache versickern. Es ist grundsétzlich sicherzustel-
len, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert auf Nachbargrundstiicke oder &ffentliche Verkehrs-
flachen abflieBt und dort ggf. zu Schéden fuhrt. Grundsétzlich ist eine Versickerung vor Ort grundsétzlich
mdglich, zudem stehen genligend Freiflachen zur Versickerung des Niederschlagswassers zur Verfi-
gung. Daruber hinaus sind aus den geplanten Nutzungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Die zu erhaltenden Gehdlzbestande im Plangebiet wirken sich aufgrund ihrer Filterfunktion positiv auf
die Luftqualitét aus. Allerdings ist der Geltungsbereich aufgrund der Nahe zu Verkehrsflachen sowie der
Bebauung und Versiegelung im Umfeld bereits vorbelastet. Das Schutzgut Klima und Luft weist zusam-
menfassend keine besondere Bedeutung auf. Bauzeitlich kann es durch Staub- und Abgasemissionen
zu negativen Auswirkungen kommen, die jedoch nur temporér und aufgrund der bereits bestehenden
Vorbelastungen nicht erheblich sind. Die durch den Bebauungsplan ermdéglichten Flachenversiegelun-
gen wirken sich durch eine Erhéhung der Temperaturamplitude und die Verringerung der Luftfeuchtig-
keit auf das Lokalklima aus. Es kommt jedoch nicht zu einer nennenswerten Zunahme des Verkehrs-
aufkommens. Die Immissionsbelastung wird die bestehende Grundbelastung nicht tberschreiten. Das
Vorhaben beeintrachtigt zudem kein Okosystem mit Senkenleistung fir Treibhausgase. Der Baumbe-
stand wird Uberwiegend erhalten. Somit bestehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Klima und die Luftqualitat.

Hinsichtlich der Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber Folgen des Klimawandels ist zu berlicksichtigen,
dass die versiegelten Flachen bei einer Zunahme sommerlicher Hitze zu einer generellen Verstarkung
der Hitzebelastung fihren kénnen, wenn nicht ausreichend klimatisch ausgleichende Grinflachen und
-elemente vorhanden sind. Das Plangebiet besitzt jedoch keine besondere klimatische Ausgleichsfunk-
tion. Der Baumbestand wird iberwiegend erhalten, womit auch die positiven Effekte auf das Lokalklima
bestehen bleiben. Mit den geplanten MaBnahmen geht zudem nur eine geringe Zunahme des
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Versiegelungsgrades einher. Das Vorhaben beeinflusst somit das Lokal- und Regionalklima nicht er-
heblichen nachteilig, sodass sich auch die Klimawandelfolgen nicht verstarken.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschitzte Knicks. Weiterhin
unterliegen im Kreis Rendsburg-Eckernférde Féllungen von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
zwei Metern einer Genehmigungspflicht. Gleiches gilt fir Baumgruppen von mindestens drei Laubbau-
men, deren Kronen als eine gemeinsame Krone wirken und einen addierten Stammumfang von mehr
als 2,5 Metern aufweisen. Somit befinden sich geschiitzte Baume im Geltungsbereich. Da derzeit jedoch
keine umfassende Vermessung der Baume vorliegt, ist der Ausgleichsbedarf fiir potenzielle Baumfal-
lungen in Genehmigungsverfahren gemaB den Vorgaben des Kreises zu ermitteln und durch geeignete
MaOnahmen zu kompensieren. Die weiteren Biotoptypen weisen aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades und der intensiven Nutzung der Garten- und Grunflachen nur eine sehr geringe bis geringe
Bedeutung auf. Durch die Planung werden gréBtenteils bereits versiegelte Fldchen Uberplant. Eine
Uberplanung der geschiitzten Knicks wird vermieden.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner inneroértlichen Lage und der Vorbelastungen keine besondere
Eignung als Lebensraum fir geféhrdete und stérungssensible Vogelarten auf. Britende ubiquitare Arten
sind jedoch nicht auszuschlieBen. Wéhrend der Bauarbeiten kann die Avifauna durch Larm und Bau-
verkehr beunruhigt werden. Allerdings ist von einer Vorbelastung durch anthropogene Stérungen und
eine dementsprechende Toleranz auszugehen. Bei den potenziell vorkommenden Arten handelt es sich
vorwiegend um ubiquitére Arten mit geringer Stérungsempfindlichkeit. Im Nahbereich sind zudem ge-
niigend Ausweichhabitate vorhanden, auf die geh6lz- und bodenbriitende Arten ausweichen kénnen,
sodass erhebliche Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Brutvogelarten nicht zu beflrchten
sind. Baumfallungen sowie Geb&udeabrisse und -umbauten kénnen derzeit nicht ausgeschlossen wer-
den.

Weiterhin wird der Geltungsbereich potenziell iberwiegend als Nahrungshabitat von Fledermausarten
genutzt, die entlang von Gehdlzstrukturen oder im offenen Luftraum jagen. Dem vorhandenen Baum-
bestand kommt dabei eventuell eine Funktion als Leitstruktur fir Jagdfliige zu. Es ist auch nicht auszu-
schlieBen, dass die Baume und Gebéaude ein Quartierspotenzial aufweisen. Durch potenzielle Gebéau-
deabrisse oder Baumfallungen kénnen Fledermausquartiere beeintrachtigt sowie Tiere verletzt oder
getbtet werden. Zudem kbénnen Licht- und Larmeinwirkungen die Winterruhe oder die Wochenstuben-
zeit stéren. Durch entsprechende Vorgaben mit zeitlichen Einschrénkungen werden erhebliche Beein-
tréachtigungen vermieden. Weiterhin erméglicht der Bebauungsplan eine geringfligige Uberbauung von
Biotopstrukturen, die den potenziell verkommenden Fledermausarten untergeordnet als Jagdhabitat
dienen. Zudem werden lineare Geholzstrukturen potenziell entfernt. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass gentigend Baume im Geltungsbereich verbleiben. Dariiber hinaus befinden sich im Umfeld aus-
reichend B&dume, die als Ausweichhabitat genutzt werden kénnen. Somit werden zusammenfassend
keine hochwertigen Funktionsraume fiir Flederm&ause Uberplant oder dauerhaft entwertet. Gebaude und
Baume sind vor Abriss beziehungsweise Féllung auf mdégliche Quartiere zu untersuchen. Durch die
geplante insektenfreundliche Beleuchtung kénnen erhebliche negative Auswirkungen durch Lichtemis-
sionen vermieden werden.

Aufgrund der innerértlichen Lage ist die Bedeutung der Rasenflachen und Gehdlze eingeschrénkt. Da-
her werden vor allem haufige, kulturfolgende und wenig stérungsanfallige Arten das Plangebiet nutzen.

Schutzgut Landschaftsbild

Fur das Schutzgut besteht Giberwiegend keine besondere Bedeutung. Lediglich die Grinstrukturen wie
Knicks und Baumbestande werten das Ortsbild partiell auf. Bauzeitlich kann es durch die Baustellenop-
tik sowie Larm- und Staubemissionen zu tempordren negativen Auswirkungen auf das Ortsbild
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kommen, die jedoch nicht erheblich sind. Das Plangebiet hat aufgrund von Vorbelastungen keine Be-
deutung fir eine landschaftsgebundene Erholungsnutzung. Unter der Voraussetzung, dass Gehdlz- und
Knickverluste vermieden oder ausgeglichen werden, ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld besteht eine besondere Bedeutung fiir das Schutz-
gut Mensch. Erhebliche negative Auswirkungen durch Lichtimmissionen lassen sich ausschlieBen. Hin-
sichtlich der Larmbelastung ist bei Einhaltung der Festsetzungen zum Immissionsschutz ebenfalls nicht
von erheblich negativen Auswirkungen auszugehen. SchlieBlich ist durch das Vorhaben nur mit einer
geringfligigen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Es ist lediglich mit einem lokal begrenz-
ten, zeitlich schwankenden Anstieg des Verkehrs zu rechnen, der keine Ubergeordnete Verkehrsaus-
wirkungen erwarten lasst. Weiterhin besteht durch die B 202 bereits eine Vorbelastung.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Aufgrund der Knicks besteht eine besondere Bedeutung des Schutzgutes. Sofern eine Beseitigung von
Knicks vermieden wird, sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten. Weiterhin kann das Auftreten
archaologischer Funde nicht ausgeschlossen werden. § 15 DSchG ist zu berlicksichtigen.

Vermeidung- und MinderungsmaBnahmen

Die geschiitzten Knicks werden zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt, sodass Eingriffe in diese Struktu-
ren vermieden werden. Einzelgehtlze werden zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt und durch Erhal-
tungsgebote dauerhaft geschiitzt. Die Gehoélzbestdnde werden durch die Festsetzung einer Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung gesichert (s. textliche Festsetzung 5.1). Weiterhin
wird eine Festsetzung fir eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung getroffen (s. textliche Festset-
zung 5.1). Dartber hinaus werden Hinweise zum Artenschutz, zum Knickschutz, zum Bodenschutz und
zum Wasserschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Planung wird gegeniber der bestehenden Versiegelung eine zusatzliche Versiegelung von
rund 573 m2 ermdglicht. Aufgrund der festgesetzten Fldche mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt
wird jedoch eine ErméaBigung von 628 m2 erreicht, sodass kein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut
Boden anfallt. Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Biotope liegen Vorgaben zum Baum-
schutz vor, die mittels eines Hinweises im Bebauungsplan geregelt werden. Der Eingriff in das Schutz-
gut Wasser wird durch die beschriebenen MaBnahmen weitgehend reduziert, sodass der verbleibende
Eingriff als gering einzustufen ist. Bei den Schutzgltern Mensch, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter liegen keine Eingriffe vor.

7.1 Flachenangaben

Flache fur den Gemeinbedarf 4.993 m?
Allgemeines Wohngebiet 6571 m?
Urbanes Gebiet 5.244 m?
StralRenverkehrsflache 3.124 m?
Plangebiet insgesamt 19.932 m?
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7.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung der Planung entstehen der Gemeinde Fockbek die Kosten zur Aufstellung des
Bebauungsplans.

8.1 Veranlassung und Aufgabe

8.1.1 Anlass und Ziel der Planung

Zur Sicherung der sozialen Versorgungsinfrastruktur beabsichtigt die Gemeinde Fockbek, den bisheri-
gen Rathausstandort zu qualifizieren und durch einen Umbau zu erweitern. Dies ist erforderlich, um den
Raumbedarfen fiir eine handlungsfahige und zukunftsgerechte Verwaltung (Amter Fockbek und Hohner
Harde) gerecht zu werden. Im gleichen Zuge ist vorgesehen, die Umgebung des Rathauses weiterzu-
entwickeln und zu qualifizieren, indem Nachverdichtungsoptionen fur den ausschlieBlich wohnbaulich
genutzten rickwartigen Teil sowie den gemischt genutzten straBenseitigen Bereich (Wohnen, Hotel,
Einzelhandel) geschaffen werden. Insgesamt soll das Rathaus und seine Umgebung als gesamtheitli-
ches Quartier zu einem lebendigen Ankerpunkt innerhalb der Gemeinde Fockbek entwickelt werden,
um der Lagegunst des Plangebiets gerecht zu werden und verschiedene Funktionen in zentraler Lage
zu bundeln.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 58 "Rathausquartier” aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2 ha und liegt im westlichen Bereich der Ge-
meinde Fockbek, nérdlich der Rendsburger StraBe und siidlich des Wohnwagenwerks "Hobby" (siehe
Abbildung 6).

Abbildung 6: Darstellung des Geltungsbereichs (schwarz) des BP
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Es liegt ein stadtebauliches Konzept fir den Geltungsbereich vor (siehe Abbildung 7). Das stadtebauli-
che Konzept diente in erster Linie dazu zu prifen, wie sich der Standort langfristig entwickeln kénnte.
Die darin dargestellten baulichen Veréanderungen sind daher lediglich als mégliche Optionen zu verste-
hen und stellen keine konkret geplanten MaBnahmen dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 58 wird die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, um die Wohnbebau-
ungen im nérdlichen Geltungsbereich zu sichern, das Rathaus zu erweitern sowie das Urbane Gebiet
im sudostlichen Bereich zu sichern und zu qualifizieren. Dies geschieht durch die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets im Norden, Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Of-
fentliche Verwaltung, Rathaus" im Studwesten sowie eines Urbanen Gebiets im Siidosten. Die umge-
benden StraBen "Rendsburger StraBe", BahnhofsstraBe", "LindenstraBe" und "PoststraBe" werden als
StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand soll weitestgehend erhalten wer-
den.

Um die Umweltbelange in den Planungsprozess einzustellen, ist eine Umweltpriifung durchzufiihren,
deren Ergebnisse gemaB § 2a BauGB mit dem vorliegenden Umweltbericht dokumentiert werden.
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8.1.2 Standortauswahl

Der Geltungsbereich liegt im innerértlichen Bereich der Gemeinde Fockbek und dort angrenzend an die
vielbefahrene Rendsburger StraBe (B 202). Im Umfeld befinden sich Wohnbebauungen, Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe sowie das weitlaufige Gelande eines Wohnwagenwerks.

Es liegt eine Machbarkeitsstudie von BSP ARCHITEKTEN BDA aus dem Jahr 2024 flr das Rathausquar-
tier vor. In diesem wurden verschiedene Planungsvarianten und Standorte flr das Rathaus untersucht.

Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass das Bestandsgeb&ude durch eine gezielte Erweiterung zu einem
zeitgemaBen und zukunftsfahigen Verwaltungsgebaude weiterentwickelt werden kann. Ein wesentlicher
Vorteil besteht darin, dass das Rathaus am bisherigen Standort verbleibt und seine zentrale Lage im
Ort erhalt. Zudem weist diese Variante die beste CO,-Bilanz auf. Die Lésung verbessert sowohl den
baulichen Zustand und den internen Betrieb als auch die stadtebauliche Situation insgesamt. Das Po-
tenzial des Bestands wird gestérkt und der Vorplatz gewinnt durch die Umgestaltung und den neuen
Ratssaal deutlich an Attraktivitat (BSP ARCHITEKTEN BDA 2024).

Dariiber hinaus eignet sich der Standort aufgrund seiner innerértlichen Lage, der bereits guten Erschlie-
Bung und der Mdglichkeit zur innerértlichen Verdichtung besonders gut. Auf diese Weise kénnen Au-
Benbereichsflachen vor zuséatzlicher Versiegelung bewahrt werden. Somit wird dem Grundsatz der még-
lichst bodenschonenden Siedlungsentwicklung durch die Innenentwicklung geméaB § 1 Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Bushaltestelle und auch FuB3- sowie Rad-
wege sind vorhanden. Eine gute Erreichbarkeit des Rathauses fur die Blrger*innen ist besonders wich-

tig.

8.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 umfasst rd. 2 ha. Hiervon sind rd. 4.993 m? als Flache
fir den Gemeinbedarf festgesetzt, um das Rathaus um- bzw. Neu bauen zu kénnen. Durch die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Erhéhung fir Nebenanlagen von bis zu 0,8 ist
eine maximale Versiegelung von 3.995 m2 méglich. Zudem werden rd. 6.5712 als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Es ist somit eine maximale Versiegelung von 2.629 m2 még-
lich. Das festgesetzte Urbane Gebiet umfasst eine FlachengréBe von rd. 5.244 m2. Es wird eine GRZ
von 0,6 festgesetzt, wodurch eine maximale Versiegelung von 3.147 m2 erméglicht wird. Die StraBen-
verkehrsflachen nehmen rd. 3.124 m2 ein und werden durch die Planung nicht verandert. Insgesamt ist
somit eine maximale Versiegelung von rd. 12.895 m2 mdglich.

Im Bestand sind bereits rd. 12.322 m? versiegelt, sodass es durch die Planung nur zu einer geringflgi-
gen Neuversiegelung innerhalb des Plangebiets kommt (siehe Kapitel 8.6.2).

8.1.4 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der nordliche Geltungsbereich wird zur planungsrechtlichen Sicherung der vorherrschenden Nutzungs-
struktur als Wohngebiet als ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen sind nicht zul&ssig.

Urbanes Gebiet

Der stiddstliche Geltungsbereich soll perspektivisch baulich intensiver ausgenutzt werden. Dazu gehért
neben der Sicherung der Nutzungskombination aus Hotel und Einzelhandel auch ein Wohnkomplex,
der zur StraBenseite hin eine gewerbliche Erdgeschosszone erhalten kénnte. Daher wird in diesem
Bereich ein urbanes Gebiet gemaB § 6a BauNVO festgesetzt. Tankstellen, Vergniigungsstatten, Bor-
delle und bordellartige Betriebe sind nicht zul&ssig.
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Flache fiir den Gemeinbedarf

In diesem Bereich soll das bestehende Rathaus gesichert und weiterentwickelt werden. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung wird im Plangebiet auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Fléche flr
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Rathaus” festgesetzt. Entsprechend dem Raumbedarf
einer zukunftsfahigen Verwaltung wird die bislang genutzte Flache des Verwaltungsgebaudes nach Os-
ten erweitert (Flurstlick 25/34). Das Flurstiick 25/34 befindet sich bereits im gemeindlichen Eigentum,
sodass durch die Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf keine Entschadigungsanspriiche ent-
stehen. Das Gebéaude im vorderen Grundstiicksteil soll langfristig zurlickgebaut werden.

8.1.5 MalR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Zudem ist das H6chstmaB der Vollige-
schosse auf zwei begrenzt und die Gebaudehdhe auf max. 9 m . GOK.

Fur das Urbane Gebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Auch hier wird die Zahl der Vollgeschosse
auf zwei festgelegt und die maximale Gebaudehéhe auf 12 m.

Fur die Gemeinbedarfsflache sind keine Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erforderlich,
da es sich dabei nicht um Baugebiete, sondern um eine eigensténdige Nutzungsart handelt. Damit sich
der Baukorper dennoch harmonisch in das Ortsbild einfugt, wird die GRZ auf 0,6 festgelegt. In der
Flache fir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléachenzahl durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zul&ssig. Auch
hier sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig und die Gesamthdéhe der Gebaude ist bis maximal 12 m
zuléssig.

Die StraBenverkehrsflachen werden entsprechend der BestandsstraBenflachen festgesetzt.

8.1.6 Fir die Umweltpriifung maRgebliche Festsetzungen

Die folgenden Festsetzungen sind der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 "Rat-
hausquartier" der Gemeinde Fockbek entnommen:

Zeichnerische Festsetzungen

Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist ein "Allgemeines Wohngebiet” (WA) vorgesehen. Fur diesen Be-
reich gilt eine GRZ von 0,4, eine Begrenzung auf zwei Vollgeschosse sowie eine maximale Geb&aude-
héhe von 9 m. Im siidwestlichen Plangebiet ist eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
"Rathaus* festgesetzt. Hier betragt die GRZ 0,6 zzgl. Uberschreitung bis 0,8, es sind maximal zwei
Vollgeschosse zulédssig und die Gebaudehdhe ist auf 12 m begrenzt. Zudem ist eine abweichende Bau-
weise (a) zuléssig. Fur den siidostlichen Bereich ist ein "Urbanes Gebiet” (MU) vorgesehen, ebenfalls
mit einer GRZ von 0,6, zwei Vollgeschossen und einer maximalen Geb&udehéhe von 12 m.

Um das gesamte Plangebiet herum werden dem Bestand entsprechend StraBenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Es handelt sich im Westen um die BahnhofsstraBBe, im Norden um die LindenstraB3e, im Osten
um die PoststraBBe und im Stiden um die Rendsburger StraBe (B 202).

Es wird ein groBes Baufeld ausgewiesen. Das vorgesehene Baufeld halt jeweils 3 m Abstand zu den
StraBenverkehrsflachen. Eine Ausnahme stellt die Baugrenze im Sidosten im Bereich des bestehen-
den Hotels dar. Dort verlauft sie aufgrund der Lage des Bestandsgebaudes fiir einen kurzen Abschnitt
entlang der PoststraBe. Eine weitere Besonderheit findet sich im Stdwesten, wo ein deutlich gréBerer
Abstand zu den Verkehrsflachen eingehalten wird. Hintergrund hierfir ist der Erhalt von vier Baumen,
die entsprechend festgesetzt sind. Zudem wird im zentralen Bereich des Plangebiets eine Flache mit
Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung ausgewiesen, die sich Uber samtliche festgesetzte bauliche
Nutzungen erstrecki.
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Als Hinweis bzw. Darstellung ohne Normcharakter sind zudem die Bestandgeb&ude dargestellt. Zudem
wird im Stdwesten eine Anlage fir Elektrizitat, vermutlich ein Transformator, dargestellt.

Textliche Festsetzungen
Grunordnerische Festsetzungen:
Auf der Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung ist die bestehende Bepflan-

zung mit Bdumen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

8.1.7 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der Fachgesetze (jeweils in ihrer zurzeit gultigen Fassung) sind fur die Schutzgulter Ziele und
allgemeine Grundsétze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung fir dieses Untersuchungsgebiet
zu berucksichtigen sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Belange des Umweltschutzes geméaB § 2 Abs. 4
BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Gesetz zum Schutz der Natur (LNatSchG)

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Vorgaben des Kreises Rendsburg-Eckernférde zum Baum-, Knick- und Alleeschutz (siehe Ka-
pitel 8.3.5)

Die fachplanerischen Vorgaben, die sich fir das Gebiet ergeben, werden im Folgenden aufgefiihrt:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Fur die Gemeinde Fockbek wird im Landesentwicklungsplan keine gesonderte Funktion im zentral6rtli-
chen System dargestellt. Die Gemeinde befindet sich jedoch innerhalb eines 10 km Umkreises um das
Mittelzentrum "Rendsburg". Hinsichtlich der Raumstruktur wird Fockbek als Stadt- Umlandbereich im
landlichen Raum dargestellt. Nérdlich des Geltungsbereichs wird ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft, das "Fockbeker Moor", dargestellt.
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Regionalplan Planungsraum Il (2000)

Der Gemeinde Fockbek wird eine Entwicklungsfunktion in den Bereichen Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen zugewiesen. Der Geltungsbereich befindet sich in einem Vorranggebiet fir den Grund-
wasserschutz. In dem Regionalplan wird der Geltungsbereich als Stadt- und Umlandbereich landlicher
Raume dargestellt. Stddstlich des Geltungsbereichs, stdlich der B 202, befindet sich ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Die B 202 wird als Uberregionale StraBenverbind
"BundesstraBe mit héhenfreier Anschlussstelle" dargestellt. Nordlich des Geltungsbereichs wird eine
Bahnstrecke ohne derzeitigen Betrieb dargestellt.

Ersttedl

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Planungsraumes Il (MEKUN SH, 2020)

In der Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans wird das Plangebiet in einem Trinkwasserschutzge-
biet gem. § 51 WHG i. V. m. § 4 LWG dargestellt. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb einer
Gebietskulisse fiir Knicklandschaften. Der siidéstlich des Geltungsbereichs gelegene "Fockbeker See"
wird als gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG sowie als Verbundsachse dargestellt. Zu-
dem befindet sich der See in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets.

GemaB der Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplanes befindet sich der Geltungsbereich innerhalb
einer Knicklandschaft, die zu den historischen Kulturlandschaften zahit. Ostlich grenzt ein Gebiet an,
das die Voraussetzungen eines Landschaftsschutzgebiets erfilllt.

Es werden darlber hinaus in den Hauptkarten keine weiteren Angaben Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes getétigt.

Landschaftsplan der Gemeinde Fockbek (1999)

Der im Jahre 1999 aufgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Fockbek stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als “Flachen innerhalb der baulichen Entwicklung® dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fockbek aus dem Jahr 2005 stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans im nérdlichen Teil eine Wohnbauflache und im stdlichen Teil eine gemischte Bau-
flache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Im westlichen Teil ist eine Flache fir den Gemeinbedarf gem.
§ 5 Abs. 1 Nr. 2a BauGB dargestellt. Die Rendsburger StraBe wird als sonstige Uberértliche Verkehrs-
straBe dargestellt.

37



Gemeinde Fockbek Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Rathausquartier*

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich liegt kein Bebauungsplan vor.

8.2 Abgrenzung des Untersuchungsumfangs und des Untersuchungsgebiets

Bei der Umweltpriifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan erméglichten Eingriffsvorhaben
auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschrei-
ben und zu bewerten.

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter muss mindestens das vom betrachteten Bereich des Be-
bauungsplans voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. AuBerhalb der un-
mittelbar physisch betroffenen Flachen ist bei der vorliegenden Planung (Allgemeines Wohngebiet, Ur-
banes Gebiet sowie Gemeinbedarfsflachen) aufgrund der innerértlichen Lage und hier bestehenden
Vorbelastungen nur von einer geringen bis mittleren Reichweite der Wirkungen auszugehen.

Auswirkungen von geringer Reichweite betreffen die meisten Schutzguiter. Entsprechend werden die
Flachen des Plangebiets betrachtet. Bezlglich der Auswirkungen des L&rms auf die Schutzguter
Mensch und Tiere sind die Wirkradien des beiliegenden Schallgutachtens relevant.

8.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes, Auswirkungen
der Planung

8.3.1  Wirkfaktoren des Vorhabens

Es kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen der geplanten Bauflachen der Gemeinbedarfsfla-
che, des Allgemeinen Wohngebiets, des Urbanen Gebiets sowie der StraBenverkehrsflaichen ausge-
gangen werden:

e Neuversiegelung durch Uberbauung mit Gebauden sowie sonstige teildurchléssige Befesti-
gung von Flachen (anlagebedingt):
o Verénderung bzw. Verlust von Biotopstrukturen und Tierlebensraumen,
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Stérung und Verlust der natirlichen Bodenfunktionen
Herabsetzung der Oberfldchenversickerung von Niederschlagswasser auf den versie-
gelten Flachen

o Gdf. Verlust von Gehdlzen und deren Begleitvegetation und damit Verlust von Lebens-
raumen von Tier- und Pflanzenarten

o Ggf. Gebaudeabriss und damit Verlust von Tierlebensrdumen

o Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

¢ Nutzung (betriebsbedingt)
o Larmemissionen
o Lichtemissionen

Baubedingt entstehen zusétzlich wahrend der BaumaBnahmen tempordre L&rmemissionen und
Scheuchwirkungen durch den Einsatz von Baumaschinen.

8.3.2 Schutzgut Boden und Flache

Boden im Sinne des BBodSchG ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Tréger der im folgenden
genannten Bodenfunktionen ist, einschlieBlich der flissigen Bestandteile (Bodenlésung) und der gas-
fédrmigen Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten. Der Boden erfillt im Sinne
dieses Gesetzes (vgl. § 2 BBodSchG)

1. natlrliche Funktionen als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-

wassers,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

¢ Rohstofflagerstatte,

e Flache fir Siedlung und Erholung,

e Standort flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

e Standort flr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-

gung.

Nach Angaben der Bodenkarte 1 : 25.000 des MEKUN SH (2025a) sind im Plangebiet Braunerde-Pod-
sol aus Flugsand bis Geschiebedecksand Giber Sandersand vorhanden. Es handelt sich dabei um Bo-
den aus Ablagerungen des Glazials und Periglazials (MEKUN SH 2025a). GemaB den Angaben des
Geoportals liegt fir den Geltungsbereich keine Bewertung der bodenfunktionalen Gesamtleistung vor,
da es sich um einen versiegelten bzw. verbauten Bereich handelt (MEKUN SH 2025a).

Ebenfalls liegt keine Einstufung der Parameter bodenkundliche Feuchtestufe, Nahrstoffverfligbarkeit,
Gesamtfilterwirkung sowie natlrliche Ertragsfahigkeit aufgrund der Uberwiegenden versiegelten und
verbauten Bbéden vor.

Es befinden sich keine Geotope innerhalb des Geltungsbereiches (MEKUN SH 2025a).

Im Geltungsbereich bestehen bereits versiegelte Flachen durch Gebaude, Zufahrten, Wege und Stell-
platze. Die Bodenfunktionen sind auf diesen Standorten bereits zerstort.
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Es liegt eine Baugrundbeurteilung von GSB (2026) vor. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden
10 Kleinrammbohrungen durchgefiihrt. Die Deckschichten (Mutter-/Oberbéden) weisen Méachtigkeiten
von 0,3 m bis 0,5 m auf. Die Oberflachenbefestigung besteht aus Pflaster und es bestehen Auffiillungen,
die bis zu 0,8 m unter Geldndeoberflache reichen. Darunter wurden durchweg Sande erbohrt. Die Mut-
terbéden bzw. die Auffillungen aus Mutter-/Oberboden sind nur sehr bedingt tragfahig und sollten nicht
Uberbaut werden. Bei den Sanden handelt es sich um Fein- und Mittelsande, die unterschiedlich hohe
Anteile an Kies, Grobsand und Schluff aufweisen. Diese Sande sind hinreichend tragféhig sowie durch-
lassig.

Bewertung

Es besteht in der zusammenfassenden Bewertung keine besondere Bedeutung des Schutzgutes Bo-
den.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Im Geltungsbereich bestehen bereits Wohnbebauungen, Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
sowie das Rathaus als Verwaltungsstandort. Die Planung sichert diese Strukturen und entwickelt sie
gezielt weiter. Dabei ist davon auszugehen, dass vereinzelt unversiegelte Flachen in Anspruch genom-
men und versiegelt werden, beispielsweise fir die Erweiterung des Rathauses oder die Schaffung von
Stellplatzen und Nebenanlagen. Ziel ist es jedoch, die Versiegelung méglichst gering zu halten und
Freiflachen aufzuwerten.

In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet" ist bei einer GRZ von 0,4 und einer FlachengrdBe von
rd. 6.571 m? eine maximale Versiegelung von 2.629 m? zuldssig. In dem "Urbanen Gebiet" ist bei einer
GRZ von 0,6 und einer FlachengréBe von 5.244 m? eine maximale Versiegelung von 3.147 m? zuléssig.
Fiir die "Flache fiir den Gemeinbedarf" ist ebenfalls eine GRZ von 0,6 zzgl. Uberschreitung bis 0,8
festgesetzt, sodass sich eine maximale Versiegelung von 3.995 m2 bei einer FlachengréBe von 4.993
m? ergibt. Insgesamt ergibt sich somit im Plangebiet eine maximale Versiegelung von 9.771 m2 mdglich.
Fur die StraBenverkehrsflache wird eine Vollversiegelung, also eine GRZ von 1,0 angenommen, wes-
wegen dort eine Versiegelung von 3.124 m?2 mdglich ist. Die StraBenverkehrsflache bleibt jedoch durch
die Planung unberihrt.

Die Festsetzung des Wohngebiets mit einer GRZ von 0,4 sorgt dafir, dass gréBere Flachen im Gel-
tungsbereich unversiegelt bleiben und z. B. als Gartenflachen genutzt werden kénnen. Es wird demnach
dem Grundsatz entsprochen, die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Die Versiegelung und Beeintréachtigung des Bodenhaushalts stellen den zentralen Eingriff der Planung
dar.

GBS (2026) empfiehlt das Ausrdumen der Mutter-/Oberbdéden und Auffullungen und das Ersetzen durch
Kiessandboden. Ferner sollten die Sande von den Aushubebenen her mit entsprechend tiefwirkendem
Gerét nachverdichtet werden.

8.3.3  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkdpers "Eider/Treene-Geest". Der mengenma-
Bige Zustand des Grundwasserkérpers wird als "gut" angegeben, der chemische Zustand insgesamt
als "schlecht". Die Lage des Grundwasserkdrpers wird mit ber 2 m unter Flur angegeben (MEKUN SH
2025a).

Es liegt eine aktuelle Baugrundbeurteilung von GSB (2026) vor. Im Zuge der Baugrunduntersuchung
wurden Wasserstande zwischen 3,0 m und 4,2 m uGOK bzw. zwischen 3,69 mNHN und 5,35 mNHN
erbohrt. Hierbei ist von Grundwasser auszugehen, das sich in den Sanden relativ frei einpendeln kann.
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Es sind Schankungen um mehrere Dezimeter und lokale Aufstaus Uber schluffigen Sandzonen, jahres-
zeitlich- und witterungsbedingt, zu erwarten.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets "Rendsburg" und dort inner-
halb der Schutzzone IlIA.

Bewertung

Das Schutzgut Wasser weist aufgrund der Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets eine beson-
dere Bedeutung auf.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Eine baubedingte Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag der Baumaschinen ist
mittels Bericksichtigung der einschlégigen SchutzmaBnahmen zu vermeiden, sodass die BaumaBnah-
men keinen keinen nachhaltigen Einfluss auf die Wasserqualitdt haben werden. Zur Gewahrleistung
des Baufortschritts und zum gleichzeitigen Schutz des Bodens vor Verdichtungen kann bei sehr nasser
Witterung mdéglicherweise eine vorgezogene bauzeitliche bzw. temporare Wasserhaltung erforderlich
werden. Nach Angaben des GSB (2026) werden in der Bauphase unterschiedliche Wasserhaltungs-
maBnahmen je nach Bereich und Baugrubentiefe erforderlich werden. "Wahrend fir Baugruben mit
Tiefen < 2,5 m, mit offenen Wasserhaltungen (Pumpensimpfe und Drainagen) erfahrungsgeméaB noch
eine ausreichende Wirksamkeit erzielt werden kann, werden fir "tiefer reichende" Baugruben, zur Tro-
ckenhaltung im Bauzustand eng gestaffelte, ummantelte Vakuum-Kleinfilter, oder gebohrte und ausge-
baute Brunnen oder eingefraste und verkieselte Drainagen (Vakuum) erforderlich. Die Dimensionierung
muss entsprechend dem anfallenden Wasserdargebot vor Ort festgelegt werden. Bei Einsatz einer ge-
schlossenen Wasserhaltung sind Einflussnahmen auf die "Umgebung" zu erwarten und wéren in dem
Fall (im Rahmen einer Umweltbaubegleitung) zu Gberwachen. Fir eine geschlossene Wasserhaltung
wird zudem eine behérdliche Zustimmung, u. a. auch mit entsprechender Genehmigung zur Wasserein-
leitung, erforderlich. Den Anforderungen des WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist zu entsprechen" (GSB
2026). Im Zuge der weiteren Detail- und Genehmigungsplanung sind entsprechende SchutzmaBnah-
men unter Einhaltung einschlagiger Regelwerke zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser insbesondere das Trinkwasserschutzgebiet vorzusehen.

Durch die zuséatzliche Versiegelung kann das anfallende Niederschlagswasser nicht mehr auf der ge-
samten Flache versickern. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkontrol-
liert auf Nachbargrundstiicke oder éffentliche Verkehrsflachen abfliet und dort zu Schéden fihrt. Re-
gelungen zur Entwésserung werden im Rahmen des weiteren Verfahrens konkretisiert. Nach Angaben
des GSB (2026) ist eine Versickerung vor Ort grundsétzlich mdéglich. Es stehen nach vorlaufiger Prog-
nose genugend Freiflachen zur Versickerung des Niederschlagwassers zur Verfiigung.

Ansonsten sind aus der Nutzung der Flache als Rathaus, Wohngebiet sowie Urbanes Gebiet keine
wesentlichen Beeintréachtigungen zu erwarten.

8.3.4  Schutzgut Klima und Luft

Schleswig-Holsteins Klima wird stark von der Lage zwischen den beiden Meeren geprégt und kann als
gemaBigtes, feucht-temperiertes ozeanisches Klima beschrieben werden. Die Grundbelastung der Luft
mit Schadstoffen ist im Planungsgebiet — wie generell in Schleswig-Holstein — vergleichsweise gering.
Erhohte Stickstoffdioxidwerte treten grundséatzlich an verkehrsreichen Standorten auf und damit auch
an entsprechend belasteten Stellen innerhalb des Planungsraums (MEKUN SH 2020).

Zwischen 1951 und 2010 ist die durchschnittliche Jahrestemperatur in Schleswig-Holstein um rund

1,3°C gestiegen. Saisonal betrachtet fallt die Erwa&rmung bislang im Frihjahr und Winter am starksten

aus, wobei die Zunahme im Winter nicht Uberall signifikant ist. Im Herbst ist der Temperaturanstieg

bisher am geringsten. Das 30-jéhrige Mittel der jahrlichen Niederschlagssummen lag im Zeitraum 1961
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bis 1990 bei 788 mm, wahrend fir den Bezugszeitraum 1981 bis 2010 ein Mittelwert von 823 mm ermit-
telt wurde (MEKUN SH 2020).

Im Vorhabenbereich sind keine klimasensitiven Béden vorhanden.

Baume leisten einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Klimas und der Luftqualitat. Uber die
Verdunstung von Wasser kithlen Baume ihre Umgebung und wirken ausgleichend auf das lokale Klima,
insbesondere in dicht bebauten Bereichen. Darlber hinaus filtern sie Schadstoffe wie Feinstaub, Stick-
oxide und Ozon aus der Luft, indem diese an Blattern und Nadeln haften bleiben oder aufgenommen
werden. Dies unterstltzt die natirliche Luftzirkulation, mindert Hitzeeffekte im Sommer und wirkt der
Aufheizung versiegelter Bereiche entgegen. Im Plangebiet befinden sich vor allem im zentralen Bereich
mehrere Badume sowie vereinzelt in den Géarten. Im stdwestlichen Plangebiet bestehen vier groBe Ein-
zelbdume, die zum Erhalt festgesetzt werden.

Aufgrund der Lage direkt an der vielbefahrenen B 202 "Rendsburger StraBe" ist der Bereich bereits
hinsichtlich der verkehrsbedingten Immissionen als vorbelastet anzusehen.

Bewertung

Die Geholzbestande wirken sich aufgrund ihrer Filterfunktion positiv auf die Luftqualitat aus. Aufgrund
der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen sowie die Bebauung und Versiegelung im
Umfeld ist der Bereich bereits vorbelastet. Das Schutzgut weist keine besondere Bedeutung auf.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauzeitlich kann es durch Staub- und Abgasemissionen zu negativen Auswirkungen durch Baumaschi-
nen und Baufahrzeuge kommen. Die Beeintrachtigungen wirken jedoch nur temporar und werden auf-
grund der gegebenen Vorbelastungen durch die benachbarte B 202 sowie die weiteren Verkehrsflachen
als nicht erheblich angesehen.

Die durch die Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Flachenversiegelungen wirken sich durch eine
Erhéhung der Temperaturamplitude und die Verringerung der Luftfeuchtigkeit auf das Lokalklima aus.
Die Sicherung und Entwicklung des bestehenden Bestandes (Rathaus, Wohnbebauung, Einzelhandel-
und Dienstleistungsgewerbe) fiihren am Standort nicht zu einer nennenswerten Zunahme des Verkehrs-
aufkommens. Die Immissionsbelastung wird die bestehende Grundbelastung nicht tberschreiten. Das
Vorhaben beeintrachtigt zudem kein Okosystem mit Senkenleistung fiir Treibhausgase (Wald/Moorbo-
den). Der Baumbestand wird Gberwiegend erhalten.

Es bestehen somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitét.
Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Neben den Auswirkungen, die Vorhaben oder Pléane auf das Klima oder die Anpassung an den Klima-
wandel haben kénnen, kénnen sich aus dem Klimawandel auch verédnderte Umweltbedingungen und
daraus resultierende Risiken fir bzw. Auswirkungen auf Vorhaben und Plane selbst ergeben (UBA
2018).

Je nach Wetterlage und Standort fungieren die versiegelten Flachen in den Sommermonaten als War-
mespeicher. Bei Zunahme sommerlicher Hitze im Zuge des Klimawandels, vor allem auch einer unzu-
reichenden nachtlichen Abkiihlung nimmt die Hitzebelastung der Bevdlkerung zu, wenn nicht in ausrei-
chendem Umfang klimatisch ausgleichende Griinflachen und -elemente vorhanden sind.

Die durch die Planung vorbereiteten Flachenversiegelungen wirken sich durch eine Erhéhung der Tem-
peraturamplitude und die Verringerung der Luftfeuchtigkeit auf das Lokalklima aus.

Der Geltungsbereich von ca. 2 ha im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde Fockbek besitzt keine
besondere klimatische Ausgleichsfunktion. Der Uberwiegende Baumbestand wird im Geltungsbereich
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erhalten, womit die positiven Effekte auf das lokale Klima bestehen bleiben. Der Geltungsbereich ist im
Bestand bereits groBflachig versiegelt, sodass durch die geplanten MaBnahmen nur eine geringe Zu-
nahme des Versiegelungsgrades zu erwarten ist. Eine zuséatzliche Versiegelung erfolgt daher nur in
begrenztem Umfang, wodurch die zusatzliche Flachenversiegelung insgesamt lediglich minimal steigen
kann. Das Vorhaben beeinflusst somit das Lokal- und Regionalklima nicht erheblich nachteilig, sodass
Klimawandelfolgen verstéarkt wiirden.

8.3.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

8.3.5.1 Pflanzen und biologische Vielfalt

Es wurde eine Biotoptypenkartierung durch BBS-Umwelt GmbH im Oktober 2025 durchgefiihrt, welche
dem Umweltbericht als Anhang 1 beigeflgt ist. Da es sich um Privatflaichen handelte, waren nicht alle
Bereiche einsehbar. Altere Baume ab 30 cm Stammdurchmesser und strukturreiche éltere Obstbdume
konnten jedoch weitestgehend aufgenommen werden (BBS-UMWELT GMBH 2025).

Die folgende Beschreibung ist dem Bericht zur Biotoptypenkartierung entnommen (BBS-UMWELT
GMBH 2025):

Das "Rathausquartier” ist gepragt durch &ltere groBe Einfamilienhauser mit Gartenanlagen. Zwei alte
Reetdachhéuser (eines davon mit alten nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Stallanlagen) sind als
Reste einer vormalig starker dorflich bestimmten Besiedlung zu deuten. Heute ist die Flache eher klein-
stadtisch mit einzelnen Gewerbebetrieben und dem Rathaus als Offentliches Geb&ude gepragt.

Vor dem Rathaus befindet sich an der Ecke Rendsburger StraBe/BahnhofsstraBe ein Parkplatz mit ei-
nem Bestand alterer Einzelbdume (Linden, amerikanische Eichen, Birken) (HE), die z.T. kleinere Hoh-
lungen vor allem im Bereich vormals entfernter Aste aufweisen. Norddstlich des Rathauses befinden
sich weitere Geholze: eine einzelne éaltere Buche (HE) und mehrere Hainbuchen, z.T. als ausgewach-
sene Hecke (HFb).

An Flachdachgebauden, wie z.B. einem Gebaude nérdlich des Rathauses sowie auch an vielen Gara-
genanbauten befinden sich umlaufende Metallabschlussleisten. Auf der Resthofanlage steht ein mit
Reet-gedecktes Wohnhaus mit riickwarts angebautem Schuppen/Stallungen. Hinter den Stallungen des
Resthofes befindet sich ein aufgelassenes Geléande, auf dem sich Brombeeren ausbreiten. Im Hinter-
grund verlauft, soweit einsehbar, eine lineare Gehdlzstruktur mit Haselstrauchern und Brombeeren auf
einem Wall, der als Knick (HWz) eingestuft wurde. In der PoststraBe befinden sich straBenbegleitend
mehrere Linden mittleren Alters (HRy).

Die Garten im stdlichen Teil des Rathausquartiers werden derzeit (Begehung am 20.10.2025) nicht
gepflegt. Es besteht dort eine Fliederhecke auf einem Wall (HWx) sowie ein Knick (HWz).

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Baume ab einem Stammdurchmesser von 30 cm mit Nummer
aufgefuhrt. Die Standorte der Bdume kdnnen der Abbildung 11 entnommen werden.
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Nummer Art Durchmesser | Anmerkungen
(Lage s. in cm (grobe (soweit einsehbar)
Karte) Schatzung)

1 Linde 40-50

2 Linde 40-50

3 Ahorn 40

4 Linde 40-50

5 Linde 40-50

5] Linde 40-50

7 Linde a0 mehrere Hohlen

8 Linde 80

9 Amerikanische Eiche 60

10 Amerikanische Eiche 80

11 Birke 30 Hohlen maoglich

12 Birke 30 kleine Héhlen

13 Eiche 70 nur thw. untersucht, dort keine Hohlen

14 Buche 50

15 Apfelbaum dlter Mehrere Hbhlen

16 Ahorn 70

17 Linde 30-40

18 Linde 40-50

19 Linde 25

20 Apfelbaum Alter Hb&hlen

21 Kirsche 50

22 Hainbuche 30

23 Obstbaum dlter

Tabelle 1: Baume > 30 cm Stammdurchmesser (BBS-UMWELT GMBH 2025)

#4% Struktumreiche Gartenabschaitte
(Zum Zeitpunkt der Begehung im
Okt. 2025 wenig/nicht genutzte
Gartenbereiche mit ruderalisierten
Rasenfldchen)

@ Einzelbaume (Detalls siehe Tab. 1)
HRy - Baumreihe aus heimischen
Laubbdiumen

Lineare Gehdlzstrukturen
#8® HFb - Baumhecke

wee HWx - Knickwall mit gebletsfremden
Gehdlzen

eee HWz - Sonstiger Knick

Abbildung 11: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (BBS-UMWELT GMBH 2025)

GemaB den Angaben der Biotoptypenkartierung des Landes seit 2014 (MEKUN SH 2025c) sind keine
Knicks oder andere gesetzlich geschutzte Biotope im Geltungsbereich erfasst.
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Bewertung

Es befinden sich nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschutzten Knicks im Vorhabenbereich.
Im Kreis Rendsburg-Eckernférde unterliegen Fallungen von Einzelbdumen ab einem Stammumfang
von 2 m zudem einer Genehmigungspflicht. Dies entspricht ca. einem Stammdurchmesser von 0,63 m.
Gleiches gilt fir Baumgruppen von mindestens drei Laubbdumen, deren Kronen als eine gemeinsame
Krone wirken und einen addierten Stammumfang von mehr als 2,50 m aufweisen (KRElS RENDSBURG-
ECKERNFORDE 2023). Es befinden sich daher geschiitzte Bdume im Geltungsbereich. Die weiteren Bio-
toptypen im Geltungsbereich weisen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der intensiven Nut-
zung der Garten- und Grinflachen nur eine sehr geringe bis geringe Bedeutung auf.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Durch die Planung der StraBenverkehrsflachen, der Flache fur den Gemeinbedarf, fir ein Allgemeines
Wohngebiet sowie eines Urbanen Gebiets werden im Wesentlichen bereits versiegelte Flachen ber-
plant. Es handelt sich gréBtenteils um vorhandene StraBen sowie um Geb&ude mit dazugehdrigen Gar-
ten und mit Baumbestand. Eine Uberplanung der nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschiitz-
ten Knicks sowie der nach KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE (2023) geschiitzten Baumbestande wird
vermieden. Sollte es jedoch zu einem spateren Zeitpunkt abweichend zum Verlust von Einzelbdumen
kommen, ist eine Genehmigung entsprechend “Baumschutz-Merkblatt“ des KREIS RENDSBURG-ECKERN-
FORDE (2023) zu beantragen.

In alle Himmelsrichtungen grenzen bereits StraBen an, sodass flr die Zuwegungen keine zuséatzlichen
Flachen und Biotoptypen in Anspruch genommen werden mussen.

8.3.5.2 Tiere

Allgemeines zur Habitatausstatiung

Vorhabenbezogen wurden keine Untersuchungen der Fauna vorgenommen. Es erfolgte stattdessen
eine Abschéatzung des faunistischen Potenzials auf Grund-lage der mittels Gelandebegehung festge-
stellten Biotoptypen und aufgrund der Datenabfrage beim Land Schleswig-Holstein (BSS-UMWELT
GmBH 2025).

GemaB den Angaben des Geoportals (MEKUN SH 2025a) befindet sich der Geltungsbereich nicht in-
nerhalb eines Biotopverbundsystems oder der Wiesenvogelkulisse.

Brutvégel

Die folgenden Passagen sind der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung von BSS-UMWELT
GmMBH (2025) entnommen (s. Anhang 1):

An bzw. in den Geb&auden kdnnen typische Gebaudebriter wie Mehlschwalben, Rauchschwalben, aber
auch Nischenbruter (z.B. Blaumeise, Kohimeise, Hausrotschwanz) vorkommen. Anspruchsvollere Arten
wie z.B. die Schleiereule kommen zwar nach Angaben des Artenkatasters im Umfeld vor sind hier aber
auf Grund der kleinstadtischen Besiedlung und der gréBeren Entfernung zu geeigneten Nahrungsflé-
chen nicht zu erwarten. Die Brut einzelner Brutpaare in den kleineren Geblschen und Baumen ist je-
doch nicht auszuschlieBen (z. B. Heckenbraunelle, Feldsperling, Zilpzalp, Rotkehlchen, Zaunkdnig). Die
ruderalisierten Garten kénnen als Nahrungsraum genutzt werden.

Eine Liste mit weiteren mdglichen Brutvogelarten ist dem Anhang 1 zu entnehmen.
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Bewertung

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner innerértlichen Lage sowie der Vorbelastungen keine beson-
dere Eignung als Lebensraum fiir geféhrdete und stérungssensible Vogelarten dar. Briitende ubiquitare
Arten sind jedoch nicht auszuschlieBen.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Dauer der notwendigen Bauarbeiten kann die Avifauna durch Larm und Bauverkehr in angren-
zenden Bereichen der BaumaBnahme in Abhangigkeit der jeweiligen artspezifischen Stérungsempfind-
lichkeit beunruhigt werden. Aufgrund der Siedlungsnéhe, den StraBenverkehr auf der B 202 und der
Nutzung der angrenzenden Flachen von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist von einer Vorbe-
lastung durch anthropogene Stérungen und eine dementsprechende Toleranz auszugehen. Bei den
potenziell vorkommenden Arten handelt es sich vorwiegend um ubiquitére Arten mit geringer Stérungs-
empfindlichkeit. Im Nahbereich sind ausreichend Ausweichhabitate in Form von Grinlandfl&chen und
Gehdlzsdumen vorhanden, auf die die gehdélz- und bodenbriitenden Arten ausweichen kénnen, sodass
erhebliche Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Brutvogelarten nicht zu beflirchten sind.

Die Féllung von Badumen und der Abriss oder Umbau der Bestandsgeb&aude kann zu diesem Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Brutplatzen kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Es sind artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, um keine Tiere wéhrend
der Bauzeit zu téten.

Flederméause

Die folgenden Passagen sind der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung von BSS-UMWELT
GmMBH (2025) entnommen (s. Anhang 1):

Alle Fledermausarten sind nach § 44 BNatSchG besonders und streng geschutzt und sind zudem Arten
des Anhangs Il und/oder 1V der FFH-Richtlinie. GeméaB Artkatasterdaten kommen diese in der Umge-
bung vor und sind auch im Vorhabenraum zu erwarten.

Quartiersstrukturen sind verschiedentlich in und an manchen Geb&uden zu finden. An Flachdachge-
b&uden befinden sich i.d.R. umlaufende Metallabschlussleisten, unter denen sich manchmal Zwerg-
oder Mickenfledermause ansiedeln (hier z.B. an einem Geb&ude nérdlich des Rathauses, aber auch
an vielen Garagenanbauten). Hier sind Tagesquartier- aber auch Wochenstubennutzungen dieser Arten
mdglich. Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung wie Urinflecken oder Kotspuren wurden allerdings nicht
gefunden, allerdings waren nicht alle Bereiche einsehbar. Als Tagesverstecke werden manchmal auch
Jalousienkésten genutzt, die an manchen Gebauden zu finden waren. Quartiere im Inneren von Ge-
béuden sind auf Grund des guten Zustands der Décher und der Ubergangsbereiche zum Mauerwerk
und dem damit einhergehenden Mangel an Einflugmdglichkeiten eher unwahrscheinlich, kénnen jedoch
auch nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft die Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus.
Zwergflederm&use halten sich bevorzugt in engen Spalten wie z.B. im Fachwerk von Fachwerkh&usern
auf. Breitfligelfledermause besiedeln bevorzugt Dachbdden von beheizten Hausern. Weitere potenzi-
elle Quartiersstrukturen befinden sich in den gréBeren Baumen, die z.T. H6hlen und Spalten aufweisen.

Die linearen Geholzbestéande kénnen weiterhin Leitlinien fiir den nachtlichen Jagdflug in die Umgebung
darstellen.
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Artname Name B i 58 @ &l &
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus + + | IV u1 3|3 |FQ TQ,NG,FR
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus | + + | IV u1 VI[* |FQ TQ, NG, FR
2Zwergfledermaus Pipistrellus + + | IV u1 * [ * | FQ, TQ, NG, FR
pipistrellus

Fettdruck: Wertgebende Art (streng geschitzt, Anhang IV FFH Richtlinie, RL-Art)
Besonders und streng geschiitzie Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

FFH-Anhang: Anhang der FFH-Richtlinie

Gefahrdung nach Roter Liste Schleswig-Holstein/ Deutschland (Stand: Jahresangabe):

0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedreoht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet;
G = Gefahrdung unbekannten Ausmales; R = extrem selten; V = Vorwarnliste; * = ungefahrdet

Erhaltungszustand Schleswig-Holstein im kontinental beeinflussten Teil
FV = glnstig, U1 = unglnstig —unzureichend, U2 = unglnstig - schlecht

Potenzial: FQ = Fortpflanzungsquartier, TQ = Tagesquartier, WQ* = Winterquartier in Pappelreihe, NG
= Nahrungshabitat, FR = Flugrouten, Kursivdruck = Arten infan Geb&uden, (..) = bedingte Eignung

Bewertung

Der Geltungsbereich wird potenziell Uberwiegend als Nahrungshabitat von Fledermausarten genutzt,
die entlang von Gehdlzstrukturen oder im offenen Luftraum jagen. Dem vorhandenen Baumbestand
kommt dabei mdglicherweise eine Funktion als Leitstruktur fiir Jagdflige zu. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass die Baume (vor allem die gbéBeren) und Gebaude im Geltungsbereich ein
Quartierspotenzial aufweisen.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Abriss von Gebauden sowie die Fallung von Baumen besteht die Méglichkeit, dass Fleder-
mausquartiere beeintréachtigt oder Tiere verletzt oder getdtet werden. Zudem koénnen Licht- und
Larmeinwirkungen in der Nahe von Quartieren die Winterruhe oder die Wochenstubenzeit stéren. Durch
zeitliche Einschrankungen fir Baumfallungen und gebaudebezogene BaumaBnahmen lassen sich er-
hebliche Beeintrachtigungen jedoch vermeiden (siehe Kapitel 8.6.1). Aufgrund des Bebauungsplanes
wird eine geringfiigige Uberbauung von Biotopstrukturen (Rasenflachen), die den potenziell vorkom-
menden Fledermausarten untergeordnet als Jagdhabitat dienen, ermoglicht. Ferner werden lineare Ge-
hoélzstrukturen, die den Flederméusen bei ihrer Jagd als Leitstruktur dienen kdnnen, potenziell entfernt.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass genligend Baume im Geltungsbereich verbleiben. Zudem befin-
den sich in den umliegenden Bereichen ausreichend B&dume, die als Ausweichhabitat genutzt werden
kénnen. Demzufolge werden keine hochwertigen Funktionsrdume fir Fledermause Uberplant oder dau-
erhaft entwertet. Ob sich Fledermausquartiere in den Bestandsgebauden befinden, ist nicht bekannt.
Falls es zu gréBeren Umbauten oder Gebaudeabrissen kommen sollte, sind die Gebaude vor diesen
MaBnahmen auf mégliche Quartiere zu untersuchen. Gleiches gilt fir die Fallung der Badume. Diese
sind ebenfalls vor dem Faéllen zu kontrollieren. Bei Nachweis ist das weitere Vorgehen mit der zustan-
digen UNB abzustimmen.

Es ist planerisch nicht vorgesehen, dass sich die Lichtemissionen erhéhen, es wird jedoch auch nicht

ausgeschlossen. Wahrend bestimmte Arten durch helle Beleuchtung angelockt werden, meiden licht-

empfindliche Arten beleuchtete Bereiche vollstédndig und verlieren dadurch wichtige Flug- und Jagdkor-

ridore. Die im Plangebiet zu erwartenden Fledermausarten z&hlen zu den Arten, die von Licht angelockt
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werden und hier nach Insekten jagen. Es sollte eine insektenfreundliche Beleuchtung im Geltungsbe-
reich bevorzugt werden. Erhebliche negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Weitere Artengruppen

Die folgende Passage ist der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung von BSS-UMWELT GMBH
(2025) entnommen (s. Anhang 1):

Weitere artenschutzrechtlich relevanten Arten wie z.B. die Haselmaus oder die Zauneidechse sind auf-
grund der Habitatsituation und/oder der aktuellen Verbreitung und der vorhandenen Nutzung nicht zu
erwarten.

Bewertung

Im Geltungsbereich ist die Bedeutung der Rasenflachen und Gehdlze durch die innerértliche Lage ein-
geschrankt. Aufgrund dessen werden vor allem haufige, kulturfolgende und wenig stérungsanfallige
Arten (Ubiquisten) diese Lebensrdume nutzen.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Es kommt potenziell zu bau- und betriebs- bzw. anlagebedingten Eingriffen in Grunflachen, Gebaude
sowie Gehdlze. Diese Habitate haben aufgrund der innerdrtlichen Lage bereits eine nur eingeschrankte
faunistische Bedeutung. Dies trifft jedoch nicht auf die Knicks zu. Knickverluste sind unter der Beriick-
sichtigung der "Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz" (MELUL 2017) zu vermeiden.

Das Vorhaben kann insgesamt zu einer héheren Lichtbelastung fihren. Kunstliche Beleuchtung kann
erhebliche Auswirkungen auf nachtaktive Arten haben. Insbesondere Insekten werden durch hohe Blau-
und UV-Anteile in Lichtquellen angelockt, was zu erhéhten Verlusten und zur Stérung dkologischer Pro-
zesse fihrt. Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren.

8.3.6  Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb Schleswig-Holsteinischen Geest in der naturrdumlichen
Einheit "Schleswiger Vorgeest" (MEKUN SH 2025a). Der Bereich zwischen den weichseleiszeitlichen
Morénen des Ostlichen Higellandes und den saaleeiszeitlichen Altmorénenziigen der Hohen Geest im
Westen wird als Vorgeest bezeichnet. Die Vorgeest besteht Uberwiegend aus weichselzeitlich abgela-
gerten Schmelzwassersanden, die im Vorfeld des Ostlichen Hiigellandes die typischen Sanderflachen
ausbilden. Stellenweise treten flache Erhebungen aus saalezeitlichem Mor&nenmaterial innerhalb der
Sanderlandschaft auf, die als Altmoranen-Durchragungen bezeichnet werden. (MEKUN SH 2020).

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Siedlungsgebiets und weist liberwiegend keine land-
schaftlichen Besonderheiten auf, die mit hoher Vielfalt, Eigenart, kulturhistorischer Bedeutung und
Schénheit sowie mit Bedeutung fir Landschaftserleben und naturvertraglicher Erholung zu bewerten
waren. Als kulturhistorische Landschaftselemente sind jedoch die Knicks einzustufen. Zum Teil werden
die StraBen durch Baumreihen begleitet (Linden an der PoststraBe). Diese linearen Gehdlzstrukturen
werten das Ortsbild durch ihre gliedernde Wirkung in diesem Bereich auf. Nur in Relikten ist noch Ge-
baudebestand der alten Dorfstruktur (Resthof mit Fachwerk und Reetdach) vorhanden.

Als stérende Elemente und Vorbelastungen sind die Verkehrswege (Rendsburger StraBe, Bahnhof-
straBe, LindenstraBe und die PoststraBe) zu nennen.

Bewertung

Far das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht Giberwiegend keine besondere Bedeutung. Le-
diglich die Granstrukturen wie Knicks und Baumbestande werten das Ortsbild bereichsweise auf.
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Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauzeitlich kann es durch die optisch sichtbare Baustelle sowie Larm- und Staubemissionen zu negati-
ven Auswirkungen auf das Ortsbild kommen. Die Beeintrachtigungen wirken jedoch nur temporar und
werden als nicht erheblich angesehen.

Die anlage- und betriebsbedingten visuellen Beeintrachtigungen betreffen im Wesentlichen das unmit-
telbare Umfeld des Standorts. Der betroffene Raum hat aufgrund von Vorbelastungen (Siedlungsbe-
bauung, Verkehr) keine Bedeutung flr eine landschaftsgebundene Erholungsnutzung.

Mdogliche Gehdlz- bzw. Knickverluste stellen erhebliche Beeintrachtigungen dar, die eingriffsnah zu
kompensieren sind. Unter der Voraussetzung, dass Gehdlz- und Knickverluste vermieden oder ausge-
glichen werden, ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

8.3.7 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich befindet sich zentral in Fockbek. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich
Wohnbebauungen, Einzelhandels- und Dienstleistungsgewerbe. Daher besteht bereits ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen in diesem Bereich. Die umliegende Wohnbebauung ist bereits durch die vielbe-
fahrene B 202 vorbelastet. Weder der Geltungsbereich noch das Umfeld weisen eine besondere Erho-
lungseignung auf.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind bei der vorliegenden Planung in erster
Linie die méglichen Beeintrachtigungen durch Larm betrachtungsrelevant. Diese kdnnen sich u. U. auf
die Wohn- und Erholungsfunktionen und die menschliche Gesundheit im Allgemeinen im Umfeld eines
Vorhabens negativ auswirken. Sensible Nutzungen wie Wohnen und Erholen sind besonders empfind-
lich gegeniber Larm. Nach Anlage 1, Nr. 2 b, cc des BauGB ist die Verursachung von Belastigungen
zu prufen.

Daneben kénnen Beeintrédchtigungen durch Schadstoffe (Verkehrsabgase) hervorgerufen werden.
Bewertung

Aufgrund der schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld besteht eine besondere Bedeutung fiir das Schutz-
gut Mensch.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Immissionen aus dem Plangebiet:

Licht

Durch die Planung ist nicht ausgeschlossen, dass sich potenziell Lichtimmissionen erhéhen (gréBeres
Rathaus, potenziell neue Gebéude). Es bestehen allerdings bereits Vorbelastungen durch die Sied-
lungslage und die angrenzenden Nutzungen. Vorhabenbedingt kommt ist deshalb keine erhebliche Er-
héhung von Lichtimmissionen, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf benachbarte schutzbedirf-
tige Nutzungen haben koénnten, zu erwarten.

Bei einer ins Winterhalbjahr fallenden Bauphase sind baubedingt Lichtimmissionen durch Baustellen-
fahrzeuge und Baustellenbeleuchtung nicht ausgeschlossen. Diese wirken phasenweise (abends, mor-
gens) und raumlich beschrankt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Lichtimmissionen lassen sich aus-
schlieBen.
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Larm

Wahrend der Bauphase kann es zu Larmbelastungen durch den Baubetrieb und Baufahrzeuge kom-
men. Die Bauphase ist jedoch zeitlich begrenzt und stellt somit keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen dar.

Aufgrund der Umgebung des Plangebiets (Gewerbe, Verkehrswege) ist mit Larmbelastungen zu rech-
nen. Da es sich bei den bestandskonform gesicherten und vorgesehenen Wohnbereichen um eine sen-
sible und schutzbedrftige Nutzung handelt, sind ggf. LA&rmschutzmaBnahmen zu ergreifen. Es liegt ein
schalltechnisches Gutachten fiir den Neubau des Rathauses von AKUSTIK BUSCH (2024) vor. "Die
schalltechnischen Berechnungen fiir die maBgeblichen Immissionsorte zeigen, dass durch den Betrieb
des geplanten Amtsgebaudes mit 38 Stellplatzen und Anlagen der technischen Gebaudeausriistung
entsprechend der Bau- und Betriebsbeschreibung [...] die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ tags-
Uber um mindestens 8 dB und nachts um mindestens 6 dB unterschritten werden kénnen. Vorbelastun-
gen durch benachbarte Betriebe und Anlagen brauchen daher gemaB TA L&rm /1/ nicht berlcksichtigt
zu werden" (AKUSTIK BUSCH 2024).

Verkehrliche Immissionen:

Durch das Vorhaben ist lediglich mit einer geringfligigen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rech-
nen. Die bestehenden Gebaudenutzungen erzeugen bereits derzeit ein erhdhtes Verkehrsaufkommen,
das durch die geplante Sicherung und Entwicklung voraussichtlich nicht wesentlich ansteigen wird. Ins-
gesamt ist mit einem lokal begrenzten, zeitlich schwankenden Anstieg des Verkehrs zu rechnen, der
keine Ubergeordneten Verkehrsauswirkungen erwarten lasst. Zudem ist der Bereich bereits durch die
B 202 vorbelastet.

8.3.8  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Als kulturelles Erbe werden historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und Bau-
werke sowie Kulturlandschaften verstanden. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen oder Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Planungsgebiets oder im ndheren Umfeld (MEKUN
SH 2025b). Archéologische Fundstétten sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt (ARCHAOLOGISCHES
LANDESAMT SCHLESWIG-HOLSTEIN 2025).

Im Plangebiet befinden sich Knicks, die eine kulturhistorische Bedeutung aufweisen.
Bewertung

Es liegt eine besondere Bedeutung des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachguter aufgrund
des Vorkommens von Knicks vor.

Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der beschriebenen Bestandssituation sind keine erheblichen Wirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten sofern vermieden wird, dass Knicks beseitigt werden. Grundsétzlich kann aber fiir das Plan-
gebiet das Auftreten archdologischer Funde nicht ausgeschlossen werden. Es gilt § 15 DSchG.

Werden im Zuge der vorangestellten Sondierungen oder der Bau- oder Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde festgestellt (das kénnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Boden-verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde), sind diese unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zur Kenntnis zu bringen. Die
Bauarbeiten sind einzustellen und die Fundstellen zu schitzen.
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8.3.9 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen sind in den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgltern
bereits mitbertcksichtigt und bewertet worden.

8.3.10 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach der Planung zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange des Umweltschutzes zu betrachten.

Gefahrliche Stoffe im Sinne der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung), welche die in Anhang | der Verord-
nung genannten Mengenschwellen Gberschreiten, werden im Vorhabenbereich nicht gelagert oder ver-
wendet. Das Vorhaben der planungsrechtlichen Sicherung dieser Nutzungen ist grundsatzlich durch die
Art der geplanten Gebaude und der Nutzung nicht in der Lage, schwere Unfalle oder Katastrophen zu
verursachen. Ein Risiko fur die menschliche Gesundheit ist daher durch die geplante Nutzung nicht
gegeben. Ein Storfallbetrieb nach StérfallV kann am Standort aufgrund des Umfeldes und der Abstands-
regelung auch zukunftig nicht errichtet werden.

8.3.11 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die im Geltungsbereich anfallenden Abfélle werden bei Bedarf von entsprechenden Fachfirmen ent-
sorgt. Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde (AWR) als ge-
mischtwirtschaftliche Gesellschaft des Kreises Rendsburg-Eckernférde. Die Anfahrbarkeit fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge ist tber die jeweilige ErschlieBungsstraBe gegeben.

Wahrend der BaumaBnahmen anfallende Abfélle sind durch die jeweiligen Bauunternehmer fachge-
recht zu entsorgen und verbleiben nicht im Geltungsbereich.

8.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung blieben der vorhandene Geb&udebestand sowie die diesen
umgebenden Grunstrukturen mit Rasenflaichen und Baumbestand im Geltungsbereich bestehen.

Fur das gesamte Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Wiirde der Bebauungsplan nicht aufgestellt,
ware keine planungsrechtliche Grundlage flr die Sicherung und Entwicklung des Rathauses sowie der
angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung, Gewerbe) geschaffen.

In diesem Fall wére die notwendige Erweiterung des Rathauses nicht realisierbar. Die fur eine hand-
lungsfahige und zukunftsorientierte Verwaltung erforderlichen Raumkapazitaten kdnnten nicht bereitge-
stellt werden. Zudem wirde die angestrebte Nachverdichtung ausbleiben, sodass zuséatzlicher Wohn-
raum in anderen Bereichen — beispielsweise im AuBenbereich — geschaffen werden musste. Auch die
Entwicklung eines ganzheitlichen Quartiers mit einem zentralen, lebendigen Ankerpunkt wére unter die-
sen Voraussetzungen nicht moglich.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleit-
planung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaBigen Aufwand erreicht wer-
den kénnen.

Der geplante Standort wurde gewahlt, da das Rathaus bereits vorhanden ist und durch das Vorhaben
die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir dessen Sicherung und zukinftige Weiterentwicklung
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geschaffen werden sollen. Darliber hinaus sollen auch die angrenzenden Bereiche planerisch abgesi-
chert und in ihrer stadtebaulichen Entwicklung weiter gestéarkt werden. An einem anderen Standort ein
neues Rathaus zu errichten, wiirde einen deutlich héheren Aufwand und voraussichtlich umfangreichere
Eingriffe mit sich bringen.

Dariber hinaus eignet sich der Standort aufgrund seiner innerértlichen Lage, der bereits guten Erschlie-
Bung durch die B 202, BahnhofstraBe, PoststraBe und LindenstraBe und der Méglichkeit zur innerértli-
chen Verdichtung besonders gut. Auf diese Weise kénnen AuBBenbereichsflachen vor zusatzlicher Ver-
siegelung bewahrt werden.

Die Ausweisung von bebaubaren Flachen im Bebauungsplan betrifft am ausgewahlten Standort vorran-
gig Biotope mit geringer Wertigkeit (versiegelte Flachen, Gebaude und Rasenflachen).

Es liegt zudem eine Machbarkeitsstudie von BSP ARCHITEKTEN BDA aus dem Jahr 2024 fiir das Rat-
hausquartier vor. In dieser wurden bereits im Vorfeld verschiedene Planungsvarianten und Standorte
fir das Rathaus untersucht. Der Standort wurde schlieBlich als besonders vorteilhaft eingestuft.

Umnutzung landwirtschaftlicher Fldche

Es erfolgt keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.

Umnutzung von Wald

Es erfolgt keine Umnutzung von Waldflachen.

8.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz der nachteiligen
Auswirkungen/Eingriffsregelung

8.6.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden in erster Linie durch die Entsiegelung vollver-
siegelter Flachen erreicht. Es handelt sich um baulich vorgepragte Bereiche, die als nur wenig empfind-
lich einzustufen sind.

Folgende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sind fir den gesamten Geltungsbereich des
B-Plans vorgesehen:

Pflanzen und Tiere, Landschaft

e Eingriffe in geschiitzte Knicks werden vermieden.

e Einzelgehdlze werden erhalten und durch Erhaltungsgebote dauerhaft geschitzt.

o Geholzbestande im zentralen Plangebiet werden durch die Festsetzung einer Fldche mit Bin-
dung an Pflanzung und Erhalt gesichert.

o Fir festgesetzte Baumanpflanzungen (umgrenzte Flachen als auch Einzelstandorte) sind
standortgerechte Laubb&dume (geméaB Pflanzliste) der Pflanzqualitdt Hochstamm, 2x verpflanzt,
Mindeststammumfang 14/16 cm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch standortgerechte Bdume der gleichen Pflanzqualitat zu ersetzen. Stréducher sind
mit einer H6he von 100 — 125 cm zu pflanzen.

Pflanzliste (Vorschléage):
Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Straucher

Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Schlehdorn (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus avellena)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Zu den im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen sind weitere VerminderungsmafBnahmen vorzu-
sehen bzw. VermeidungsmafBnahmen durchzufiihren:

Artenschutz

Boden

Wasser

Gehdlzrodung nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar
(gemaB § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG), auBBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen und
Brutzeit der Gehdlzbriter.

Im Jahr vor dem Fallen eines Baumes ist dieser im unbelaubten Zustand durch eine fachkun-
dige Person nach Héhlungen und Stammrissen abzusuchen. Bei Baumen mit Héhlenstrukturen
erfolgt eine weitergehende Quartierkontrolle. Bei erbrachtem Quartiernachweis sind je festge-
stelltem Quartier vor dessen Beseitigung 2 Ersatzfledermauskéasten unter Aufsicht einer fach-
kundigen Person an zu erhaltenden Bdumen im nahen Umfeld zu installieren. Das VerschlieBen
des zu beseitigenden Quartiers erfolgt vor dem Besatz durch Flederméuse (Ende September).
Der Abriss der Geb&ude soll zwischen dem 01.12. und 28.02. und damit innerhalb der Winter-
quartierszeit der Fledermé&use erfolgen.

Im Winter vor dem Abriss der Gebaude sind diese erneut durch Sichtkontrollen zu Gberprifen.
Um die Wahrscheinlichkeit eines Besatzes zu verringern, kénnen die gréBeren Spalten bei
Nichtbesatz z. B. mit Bauschaum verschlossen werden.

Die AuBenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszufiihren. Es sind warmweiBe Lichtquellen mit
einem Maximum von 3.000 K zu verwenden.

Knickverluste werden unter der Berlcksichtigung der "Durchflihrungsbestimmungen zum
Knickschutz" (MELUL 2017) vermieden.

Bodenschutz gemaB DIN 18915 (u.a. keine Oberbodenarbeiten bei Nasse, ggf. Verwendung
einer Textilschicht zur kurzzeitigen Zwischenlagerung von Oberboden etc.).

Begrenzung des abgetragenen Bodenvolumens auf das erforderliche Minimum.

Fachgerechte Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Tropfverlusten.

Einsatz bodenschonender Baufahrzeuge.

Reduzierung des Baustreifens und der Baustelleneinrichtungsflache auf den unbedingt notwen-
digen Umfang durch Vor-Kopf-Bauweise.

Fachgerechter Abtransport und Entsorgung nicht landwirtschaftlich verwertbaren, ggf. tber-
schissigen Bodenaushubs entsprechend der
BBodenSchV und nach Abstimmung mit der zusténdigen Bodenschutzbehdrde. Die Nachweise
der fachgerechten Wiederverwendung sind im Rahmen der Baudurchfiihrung zu erbringen.

OrdnungsgemaBe Lagerung von wassergefédhrdenden Fllssigkeiten und Treibstoffen im Be-
reich der Baustelle und sicherer Umgang mit diesen im Bauablauf.
Fachgerechte Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Tropfverlusten.
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8.6.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bzw. die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf
Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums flr Inneres und Bundesangelegenheiten
sowie des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume - Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezem-
ber 2013 (MELUL 2013a) sowie der "Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der verbindlichen Bauleitplanung" (MELUL 2013b) durchgefiihrt.

8.6.2.1 Schutzgut Boden/Fldche

Der Versiegelungsgrad im Bestand wurde aufgrund der fiir eine Bilanzierung nicht ausreichend flachen-
scharfen Biotoptypenkartierung mittels Luftbildes und Google Street View nachermittelt (Abbildung 12).
Die in nachfolgender Abbildung griin dargestellten Flachen stellen dabei die unversiegelten Flachen
und die grauen die versiegelten Flachen dar.

Abbildung 12: Ermittlung des Versiegelungsgrades innerhalb des Geltungsbereiches im Bestand
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Festsetzungen Flachengrole GRZ Maximale Ver- | Im Bestand ver-

[m?)] siegelung [m?] siegelte Flache
[m?]

Allgemeines 6.571 04 2629 2730

Wohngebiet (WA)

Urbanes Gebiet 5.244 0,6 3.147 3.320

(MU)

Flachen fiir den 4.993 0,8 3.995 3.148

Gemeinbedarf

Strallenverkehrs- | 3.124 1,0 3.124 3.124

flache

Summe 19.932 12.895 12.322

Im Bestand liegt eine Gesamtversiegelung von rd. 12.322 m? vor. Durch die Planung wird demgegen-
Uber eine maximale Versiegelung von 12.895 m?2 ermoglicht. Es kommt somit zu einer zusétzlichen
Versiegelung von rd. 573 m2.

GemaB den Angaben des MELUL (2013a) kénnen 75 % der Flachen der (Bau-/Eingriffs-) Grundstlicke
ermaBigt werden, wenn diese aufgrund von Festsetzungen naturnah gestaltet werden, insbesondere
durch Anpflanzungen von Strauchern und Baumen einheimischer Arten. Im zentralen Plangebiet ist auf
einer Flache von rd. 869 m? eine "Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt" festgesetzt, in der
sich auch Knicks befinden. Demnach kann eine Ermé&Bigung von 651 m? von dem Flachenbedarf von
573 m?2 abgezogen werden.

Es ergibt sich somit kein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden.

8.6.2.2 Schutzgut Mensch

Es liegt kein Eingriff gem&B MELUL (2013b) vor. Durch geplante MaBnahmen (siehe Kapitel 8.6.1) wer-
den mdgliche Beeintrachtigungen vermindert.

8.6.2.3 Schutzqgut Tiere, Pflanzen und Biotope

Es liegen Vorgaben zum Baumschutz des Kreis Rendsburg-Eckernférde vor. Im Kreis Rendsburg-
Eckernférde unterliegen Fallungen von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 2 m einer Geneh-
migungspflicht. Dies entspricht ca. einem Stammdurchmesser von 0,63 m. Gleiches gilt flir Baumgrup-
pen von mindestens drei Laubbdumen, deren Kronen als eine gemeinsame Krone wirken und einen
addierten Stammumfang von mehr als 2,50 m aufweisen (KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE 2023).

Derzeit liegt keine Vermessung der Baume vor. Sollten Baumféallungen erforderlich werden, ist der Aus-
gleichsbedarf im weiteren Genehmigungsverfahren gemaB den Vorgaben nach “Baumschutz-Merk-
blatt des KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE (2023) zu ermitteln und durch geeignete MaBnahmen zu
kompensieren.

8.6.2.4 Schutzgut Wasser

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch die unter Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden. beschriebenen MaBnahmen weitgehend reduziert. Der verbleibende Eingriff ist als
gering einzustufen.

Es liegen derzeit keine ndheren Informationen zur méglichen bauzeitlichen Wasserhaltung vor. Sofern
im Zuge der Bauausfiihrung eine Wasserhaltung erforderlich wird, ist hierfir ein wasserrechtlicher An-
trag bei der zustdndigen Behoérde zu stellen. Gegebenenfalls sind geeignete MaBnahmen zur
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Vermeidung nachteiliger Verédnderungen des Wasserhaushalts vorzusehen und mit der Wasserbehérde
abzustimmen.

8.6.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Es liegt kein Eingriff gemaB MELUL (2013b) vor.

8.6.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Sofern die Zerstérung von Knicks vermieden wird, kommt es zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

8.6.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es liegt kein Eingriff gemaB MELUL (2013b) vor, sofern die Knicks erhalten bleiben.

8.7 Prifung der Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange

8.7.1  Allgemeines

Aufgabe einer artenschutzrechtlichen Prifung ist es, herauszuarbeiten, ob durch das geplante
Vorhaben Schéadigungen bzw. Stérungen besonders und streng geschiitzter Arten geman § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelést werden kénnen.

Folgende Handlungen sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten:

1. Wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren.

2. Wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend
der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

In § 44 Abs. 1 BNatSchG wird der Schutz besonders geschiitzter Arten und ihrer Lebensraume festge-
schrieben. Die besonders geschutzten Arten werden in § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG definiert; hierzu
gehdren u. a. alle heimischen Vogelarten. Ein Teil der besonders geschutzten Arten gehdrt auBerdem
zu den streng geschiitzten Arten, die in § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG definiert werden. Dieses sind nicht
nur seltene und gefahrdete Arten, sondern unter anderem in Deutschland nahezu flachendeckend ver-
breitete Greifvogelarten wie z. B. der Mausebussard.

Im Folgenden werden die fiir den Vorhabenbereich ermittelten artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
aufgeflihrt und dahingehend geprift, ob die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG durch die nach-
folgend genannten Projektwirkungen fiir diese Arten ausgeldst werden.
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Als grundsétzliche Projektwirkungen sind hinsichtlich der Tiere im Allgemeinen insbesondere folgende
Beeintrachtigungen denkbar:

1. Baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen,
Fangen, Verletzen, Téten)].

2. Baubedingte Immissionseinwirkungen und Stérungen (L&rm, Licht, Bewegungsreize, Schad-
stoffe) im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

3. Inanspruchnahme funktional bedeutender Habitate, insbesondere der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)].

Die eingriffsrelevanten MaBnahmen werden nachfolgend daraufhin Gberprift, ob sie grundsatzlich ge-
eignet sind, artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde auszuldsen.

8.7.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlage dient der Bericht zur Biotoptypenkartierung und Artenschutzrechtlichen Potenzial-
abschatzung von BBS-UMWELT GMBH (2025).

8.7.3 Ermittlung und Beschreibung des artenschutzrechtlich relevanten Artenspektrums

Das von den Verbotstatbestadnden nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG betroffene Artenspektrum setzt
sich aus den in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie den Europé-
ischen Vogelarten zusammen. In Tabelle 4 erfolgt eine Zusammenstellung aller Artengruppen europa-
rechtlich geschutzter Arten. Fir alle grundsétzlich relevanten Arten bzw. Artengruppen wird angefihrt,
ob ein Vorkommen aufgrund der Potenzialanalyse (s. Kapitel 8.4.4. ff) zu erwarten ist und eine weitere
artenschutzrechtliche Prufung erforderlich sein kénnte.

Artengruppe | Potenzialabschitzung zum Vorkommen von Arten Relevanz
Pflanzen Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebiets und den vor- nicht
kommenden anthropogen gepragten Biotoptypen ist nicht mit relevant

dem Vorkommen geschitzter Pflanzenarten zu rechnen. Nach
Angaben der Biotoptypenkartierung von BBS-UMWELT GMBH
(2025) wurden keine gefahrdeten Pflanzenarten erfasst.

Tag- und Arten gemaR Anhang IV der FFH-RL kommen aufgrund ihrer Ha- nicht

Nachtfalter bitatanspriiche nicht im Eingriffsbereich vor. relevant

Kafer Die in Schleswig-Holstein geschitzten Kaferarten gemaf An- nicht
hang IV der FFH-RL kommen aufgrund ihrer spezifischen Habi- relevant
tatanspriiche nicht im Eingriffsbereich vor.

Libellen Aufgrund der Habitatausstattung am Vorhabenstandort sind die nicht
in Schleswig-Holstein vertretenen streng geschitzten Libellenar- relevant
ten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Aquatische Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, sodass das Vor- nicht

Fauna kommen der aquatischen Fauna auszuschlief3en ist. relevant

Amphibien Das Plangebiet weist aufgrund fehlender Habitate (Gewasser nicht
/Walder) keine besondere Eignung als Amphibienlebensraum relevant

auf. Arten gemafR Anhang IV der FFH-RL kommen aufgrund ih-
rer Habitatanspriiche somit nicht im Eingriffsbereich vor.
Reptilien Aufgrund der spezifischen Habitatanspriiche der Anhang IV-Ar- nicht
ten Schlingnatter (Hochmoor) und Zauneidechse (Mager- und relevant
Halbtrockenrasen, trockene Bdden) sind keine relevanten Vor-
kommen am Vorhabenstandort zu erwarten

Saugetiere Im Vorhabenbereich kdnnen gebaudebewohnende Fledermaus- relevant
arten wie Miickenfledermaus, Zwergfledermaus und Breitflii-
gelfledermaus sowie Arten, die Gebaude und Baume als Unter-
schlupf nutzen vorkommen.

Von den weiteren Sdugetieren, die im Anhang IV der FFH-Richt- nicht
linie gelistet sind, ist ein Vorkommen aufgrund der innerdrtlichen relevant
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Artengruppe | Potenzialabschitzung zum Vorkommen von Arten Relevanz
Lage nicht zu erwarten. Vorkommen der stark gefahrdeten Ha-
selmaus werden im Kreisgebiet auch aufgrund der Angaben zur
aktuellen Verbreitung der Art in Schleswig-Holstein nach LLUL
(2018) nicht erwartet.

Weitere streng geschiitzte Saugetierarten gemal Anhang IV der
FFH-Richtlinie kommen aufgrund der Angaben des LFU (2025)
zur Verbreitung dieser Arten bzw. ihrer Habitatanspriiche ebenso
nicht im Eingriffsbereich vor.

Végel Aufgrund der Lage im innerdortlichen Bereich ist mit dem Vorkom- relevant
men ubiquitérer Arten mit geringer Stérungsempfindlichkeit zu
rechnen. Offenlandarten sind nicht zu erwarten, hingegen ist mit
dem Vorkommen von geholz- und gebaudebriitenden Arten
zu rechnen.

8.7.4 Auswahl relevanter Arten und Darlequng der Betroffenheit

8.7.4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, hier: Flederméause

Die folgenden Passagen beziehen sich auf die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durch BBS
(2025).

Quartiersstrukturen sind teils an, teils in einzelnen Gebauden vorhanden. An Flachdachgeb&uden fin-
den sich in der Regel umlaufende Metallabschlussleisten, unter denen gelegentlich Zwerg- oder Mii-
ckenfledermause Quartiere beziehen (z. B. an einem Gebaude nérdlich des Rathauses, aber auch an
zahlreichen Garagenanbauten). Sowohl Tagesquartiere als auch Wochenstuben dieser Arten sind hier
potenziell méglich. Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung, wie Urinflecken oder Kotspuren, konnten
jedoch nicht festgestellt werden, wobei nicht alle Bereiche einsehbar waren.

Als Tagesverstecke dienen mitunter auch Jalousienkésten, die an einigen Geb&uden vorhanden sind.

Quartiere im Inneren von Gebauden erscheinen aufgrund des guten Zustands der Dacher und der kaum
vorhandenen Einflugméglichkeiten an den Ubergangsbereichen zum Mauerwerk eher unwahrschein-
lich, kdnnen aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Dies betrifft insbesondere Zwerg- und Breit-
fliigelflederméause. Zwergfledermause nutzen bevorzugt enge Spalten, wie sie z.B. im Fachwerk von
Fachwerkhdusern vorkommen, wahrend Breitflliigelflederm&use bevorzugt Dachbdden beheizter Ge-
baude besiedeln.

Weitere potenzielle Quartiersstrukturen befinden sich in gréBeren Baumen, die teilweise Héhlen oder
Spalten aufweisen.

Die vorhandenen Knicks und Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Leitstrukturen fir den Fledermaus-
jagdflug dar. Diese Strukturen sind geeignet, das Vorkommen der Arten zu unterstitzen, sie haben aber
keine besondere Bedeutung als limitierende Ressource (BOYER et al. 1998).

Durch das Vorhaben ist der Abriss bzw. Umbau von Geb&uden sowie die Fallung von Baumen derzeit
nicht auszuschlieBen. In Bezug auf bau- und betriebsbedingte Wirkungen sind Vorbelastungen durch
die zentrale Siedlungslage (Tétungsrisiken, Licht, Larm) zu berlicksichtigen. Die Vorhabenwirkungen
betreffen insgesamt alle Arten gleichermaBen, weshalb diese zusammenfassend, als Gilde, betrachtet
werden kénnen.

8.7.4.2 Europaische Vogelarten

Stérungsempfindliche Arten kénnen aufgrund der Larmwirkungen und Bewegungsreize durch die starke
Frequentierung der B 202 durch Pkw, Lkw, Radfahrer und FuBgénger sowie den Nutzungen als
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Rathaus, Wohnbebauung und Gewerbe ausgeschlossen werden. Es werden damit ubiquitére, nicht
geféhrdete Arten der Gilde der Geholz- sowie Gebadudebriiter erwartet. Durch das Vorhaben ist der
Abriss bzw. Umbau von Gebauden sowie die Fallung von Baumen derzeit nicht auszuschlieBen. Eine
mdgliche Betroffenheit von Arten der Gilde der Gehdlz- und Gebiischbriiter sowie der Gebaudebrdter
durch das geplante Vorhaben (v. a. bauzeitlich) ist nachfolgend fiir die einzelnen Verbotstatbesténde
zu Uberprufen.

8.7.5 Artenschutzrechtliche Bewertung zu erwartender Beeintrachtigungen, art-/gildenbezogene Ein-
zelfallpriifung

8.7.5.1 Fledermause

Durch das Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus)

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus

X FFH-Anhang-IV-Art Rote Liste-Status

X RL Deutschland (MEeINIG et al. 2020)
Breitfligelfledermaus: 3,

Muckenfledermaus, Zwergfledermaus: *

XI RL Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2014):
Breitfligelfledermaus: 3; Mickenfledermaus: V;
Zwergfledermaus: *

Einstufung Erhaltungszustand SH (LBV-SH 2020):

XI glinstig (Zwergfledermaus)

[XI unglnstig bis schlecht (Breitfligelfledermaus)

XJI unbekannt (Miickenfledermaus)

X streng geschlitzt (alle Arten der Gilde)

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

21 Lebensraumanspriiche und Verhalten

Breitfliigelfledermaus: Als typische Jagdlebensrdume gelten abwechslungsreiche Dorfstrukturen und
Viehweiden (Dauergriinland) (BORKENHAGEN 2014). "Weiterhin wird an waldrandnahen Lichtungen, Wald-
rdndern, Hecken, Baumreihen, Gehdlzen, Streuobstwiesen und auf Viehweiden gejagt. Die Art ist eine
typische gebdudebewohnende Fledermausart (Hausfledermaus). Als Wochenstubenquartiere werden
Verstecke hinter Fassaden- oder Schornsteinverkleidungen, Attika, oder dem Firstbereich von Ziegel- und
Schieferdédchern besiedelt. Winterquartiere befinden sich in Holzstapeln oder Zwischenwénden (Spalt-
quartiere) von Gebduden"(NLWKN 2010). Die Art weist ein niedriges Flugverhaltens auf und hat eine
Vorliebe fiir die Jagd in Alleen (BORKENHAGEN 2014).

Miickenfledermaus: Die Kolonien, die oft mehrere hundert Individuen umfassen, befinden sich lberwie-
gend in Gebduden. Besonders betroffen sind sie von SanierungsmaBnahmen oder Bekdmpfungsaktionen
gegen Holzschéadlinge. Haufig kommt es auBBerdem zu direkten Stérungen der Tiere an ihren Quartieren,
ausgeldést durch Gebdudeverunreinigungen sowie Geruchs- und Ldrmbeléstigungen (BORKENHAGEN
2014). Die Miickenfledermaus nutzt bevorzugt Spalten hinter Wandverkleidungen, Hohlschichten, Dach-
verschalungen, Fensterldden, Mauerhohlrdume, Baumhdhlen und Nistkésten als Wochenstubenquartiere.
In Norddeutschland findet sie in der freien Landschaft vor allem mehrschichtige Laubwélder in Gewéasser-
néhe, Feucht- und Auwélder mit hohem Grundwasserstand sowie offene Wélder mit altem Baumbestand.
Innerhalb von Siedlungsbereichen dienen naturnahe Still- und FlieBgewésser, Ufergehélze sowie baum-
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus)

und strauchreiche Parklandschaften in Gewdsserndhe als Jagdgebiete. Die Art ist dabei offenbar auf ei-
nen engen Verbund von Wald- und Wasserfldchen angewiesen (NLWKN 2010).

Zwergfledermaus: "Die Art ist ein typischer Kulturfolger und anspruchslos. Daher werden die dérflichen
als auch stadtischen Umgebungen als Lebensraum genutzt. Als geeignete Wochenstubenquartiere eig-
nen sich Geb&ude (z. B. Spalten hinter Verkleidungen) und Felswandspalten. Zur Uberwinterung werden
Kirchen, Keller, Stollen und Felsspalten aufgesucht. Die Jagdgebiete befinden sich in Parkanlagen, Bier-
gdrten, Alleen, Innenhdfe mit viel Pflanzenbewuchs, Uferbereiche von Teichen und Seen, Wélder, Wald-
rédnder und Waldwege" (NLWKN 2010). Als gebdudebewohnende Fledermausart ist sie durch Sanie-
rungsmafBnahmen gefdhrdet — insbesondere die bislang wenig erforschten Winterquartiere, in denen teil-
weise Tausende Individuen (iberwintern. Diese Quartiere sind von zentraler Bedeutung fiir den Erhalt der
Art auBerhalb der Gefdhrdungskategorien (BORKENHAGEN 2014).

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Schleswig-Holstein

Deutschland:
Die Fledermausarten kommen mit unterschiedlichen Verbreitungsschwerpunkten in Deutschland vor.

Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2014):

Breitfliigelfledermaus: Nachweise liegen aus dem ganzen Lande, auch von den Inseln Fehmarn, Féhr
und Amrum vor.

Miickenfledermaus: In Schleswig-Holstein liegen inzwischen zahlreiche Nachweise vor. Die Hauptver-
breitung konzentriert sich auf das Ostliche Hiigelland.

Zwergfledermaus: Zwergflederméuse konnten auf dem gesamten Festland und auf Féhr nachgewiesen
werden.

2.3 Verbreitung im Untersuchungsraum

| nachgewiesen X potenziell moglich
Bei der Ortsbegehung durch BBS-UmMweLT GMBH (2025) konnte zwar Quartierpotenzial, jedoch keine Hin-
weise auf aktuellen oder zurlickliegenden Besatz durch Fledermduse gefunden werden.

3 Prognose der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1Baubedingte Tétungen
Werden baubedingt Tiere evtl. verletzt oder getotet? X ja [ nein

Es kommt potenziell zum Abriss von Gebé&uden, die ein Quartierspotenzial aufweisen kénnten. Im Zuge der
BaumaBnahmen miissen zudem Gehdlze geféllt werden. Die potenziell zu féllenden Bdume sind relativ
jung und weisen aufgrund des geringen Stammdurchmessers von vermutlich unter 30 cm kein geeignetes
Quartierspotenzial auf. Ab einem Stammdurchmesser von 30 cm ist ein Wochenstubenpotenzial nicht von
vornherein auszuschlieBen (LBV-SH 2020). Ab einen Durchmesser von 50 cm sind potenziell Winterquar-
tiere zu erwarten (LBV-SH 2020). Bei der Erfassung durch BBS-UmMweLT GMBH (2025) wurden 23 Bdume
mit einem Stammdurchmesser von (iber 30 cm aufgenommen, von denen einige zum Erhalt festgesetzt
sind. Ein Vorkommen von Quartieren bzw. Tagesverstecken kann demnach nicht gédnzlich ausgeschlossen
werden, weshalb VermeidungsmafBnahmen erforderlich sind.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die im Vorhabengebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten kénnen im Ubrigen den bauzeitlich auf-
gestellten Baumaschinen mithilfe der Ultraschallortung ausweichen, sodass keine signifikante Erhéhung
des Kollisionsrisikos besteht. Die Bauarbeiten, verbunden u. a. mit Ldrmwirkungen, finden nur (ber einen
begrenzten Zeitraum, tagstiber, auBBerhalb der Aktivitdtszeit der Flederméuse statt. Insbesondere ist davon
auszugehen, dass keine Beeintrdchtigungen durch Lichtwirkungen entstehen. In der Winterperiode, wenn
ggf. auch tagstiber Beleuchtungen notwendig werden, befinden sich die Fledermausarten in der Ruhe-
phase.

Sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich? X ja [ nein

Fiir die Baufeldfreimachung sind der Abriss von Gebduden und Baumféllungen erforderlich. Hierdurch
kdnnte es zur Verletzung oder Tétungen von Fledermédusen kommen, die sich zwischenzeitlich in diesen
Strukturen aufhalten.

VermeidungsmaBnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:

Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [ nein

X Das Baufeld wird auBerhalb der Zeiten gerdumt, in denen die Art anwesend ist:

Gehdlzrodungen auBerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit

Gehdlzrodung nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar
(gemaB § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG), auBBerhalb der Wochenstubenzeit von Flederméausen.

Abriss der Gebéude in der Winterquartierszeit

Der Abriss der Gebaude soll zwischen dem 01.12. und 28.02. und damit innerhalb der Winterquar-
tierszeit der Flederméuse erfolgen. Falls ein Abriss zur Sommerquartierzeit erfolgen soll, muss unmit-
telbar vorab eine erneute Besatzkontrolle aller Gebdude mittels Sichtkontrolle stattfinden.

X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz geprift

Quartierkontrolle an Bdumen

Im Jahr vor dem Fiéllen eines Baumes ist dieser im unbelaubten Zustand durch eine fachkundige Per-
son nach Héhlungen und Stammrissen abzusuchen. Bei Bdumen mit Héhlenstrukturen erfolgt eine
weitergehende Quartierkontrolle. Bei erbrachtem Quartiernachweis sind je festgestelltem Quartier vor
dessen Beseitigung 2 Ersatzfledermauskésten unter Aufsicht einer fachkundigen Person an zu erhal-
tenden Bdumen im nahen Umfeld zu installieren. Das VerschlieBen des zu beseitigenden Quartiers
erfolgt vor dem Besatz durch Flederméuse (Ende September).

Gebéudekontrolle
Im Winter vor dem Abriss der Gebdude sind diese erneut durch Sichtkontrollen zu (iberpriifen. Bei
Nachweis ist das weitere Vorgehen mit der zustédndigen UNB abzustimmen. Es sind je festgestellter

Niststétte in dem Fall mindestens zwei artspezifische Ersatzkédsten bzw. Nistkdsten im nahen Umfeld
zu installieren.

Ist der Fang von Tieren aus dem Baufeld zu ihrer Rettung notwendig? 1 ja X nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Sind MaBnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [0 ja X nein
Sind sonstige MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen

notwendig? 1 ja X nein
Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmaBnahmen baubedingte

Toétungen in einem nicht vernachléssigbaren Umfang eintreten kénnten? 1 ja X nein

3.1.2Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung des Lebensrisikos)? [0 ja X nein

Sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich? [0 ja X nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Téten, Verletzen"
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [0 ja X nein

3.2 Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiétten
(§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort?

X ja [ nein
Durch die Entnahme von Bdumen gehen potenzielle Tagesverstecke und Quartierbdume verloren. Alle Fle-
dermausarten, die in Europa vorkommen, suchen Baumhdhlen auf. Je nach Art ist die Bindung an Bdume
unterschiedlich eng, zudem variiert die funktionelle Bedeutung der Baumhéhle (MAGISTRAT DER STADT
FRANKFURT AM MaIn 2013). Der Verlust einzelner Balzquartiere oder Tagesverstecke fihrt in der Regel nicht
zu einem Zugriffsverbot, da die erforderlichen Habitatstrukturen normalerweise im nahen Umfeld vorhan-
den sind (LBV-SH 2020).

Ebenfalls ist das aktuelle Vorkommen von Quartieren von gebdudebewohnenden Arten nicht auszuschlie-
Ben. Bei der Ortsbegehung durch BBS-Umwelt GmbH wurden zwar keine Hinweise auf ein Quartier wie
FraBspuren oder Kot gefunden, eine Uberpriifung durch ein Endoskop erfolgte jedoch nicht. Es konnten
zudem nicht alle Geb&dude eingesehen werden. Sollte im Rahmen der erforderlichen Sichtkontrolle vor Ab-
riss ein Winterquartierbesatz festgestellt werden, kénnen artspezifische AusgleichsmaBnahmen erst dann
durch eine fachkundige Person und in Abstimmung mit der UNB festgelegt werden.

Die Funktionen der betroffenen Quartiere bleiben auch nach dem Eingriff erhalten, wenn im erreichbaren
Umfeld eine ausreichende Anzahl und Qualitdt unbesetzter Ausweichquartiere vorhanden ist, (LBV-SH
2020). Es bestehen geniigend Ausweichhabitate im Umfeld, die von den Flederméusen besiedelt werden
kdénnen.

Vorsorglich ist am Rahmen der VermeidungsmalBnahmen pro beseitigtem Quartier (Winterquartier, som-
merliche Tagesverstecke am Gebdude oder in Bdumen) ein Ersatz von 2 Fledermauskéasten vorgesehen.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auf eine stérungsbedingte Entwertung zurtick?

[0 ja X nein

Durch die Entnahme von Bdumen werden keine potenziellen Leitstrukturen fiir den Fledermausjagdflug be-
eintréchtigt. Es werden potenziell lediglich einzelne Bdume entnommen. Die im zentralen Plangebiet beste-
henden Bdume sind durch Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung gesichert. Auch
vier alte Bdume im stidwestlichen Plangebiet werden zum Erhalt festgesetzt. Im Plangebiet verbleiben aus-
reichend Bdume als potenzielle Leitstrukturen fiir Flederméuse.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Im Untersuchungsgebiet verbleiben somit ausreichend Bdume als potenzielle Leitstrukturen flir Fleder-
mduse. Die Arten wie Breitfliigel-, Miicken. und Zwergfledermaus jagen entweder im freien Luffraum oder
entlang von Gehdlzstrukturen. Die Bedeutung der vom Vorhaben betroffenen Gehdlzbestédnde als Leistruk-
tur ist durch die Liicken in den Bestdnden oder nur randliche Betroffenheit potenziell eher untergeordnet.
Jagdgebiete sind Habitatelemente und Strukturen der Landschaft, die geeignet sind und das Vorkommen
von Flederméusen unterstlitzen, sie haben aber keine besondere Bedeutung als limitierende Ressource
(Boye ET AL. 1998). Es kommt somit zu keiner stérungsbedingten Entwertung von bedeutenden Nahrungs-
habitaten und damit auch nicht zur Entwertung von Quartieren im Verbund mit diesen.

Dartiber hinaus weist das Gebiet keine besonderen Habitatqualitdten fiir Flederméduse auf. Zwar bieten die
vorhandenen Gebd&ude strukturell geeignete Quartierméglichkeiten (z. B. Spalten, Risse, offene Fenster),
jedoch konnten keine Hinweise auf eine tatsédchliche Nutzung durch Fledermduse festgestellt werden. Eine
stérungsbedingte Beeintrédchtigung mdéglicher Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist daher nicht zu erwarten.

Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

erhalten? X ja [ nein
Sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich? [0 ja X nein
Sind CEF-MaBnahmen fir die betroffene Art erforderlich? [0 ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestit-
ten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [0 ja X nein

3.3 Stérungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? [0 ja X nein

Die Bauarbeiten finden tagsiiber, auBBerhalb der Aktivitdtszeit der Flederméuse statt. Es kommt daher zu
keinen Stérungen durch Lichteinwirkungen oder Schallemissionen. Wéhrend der Wanderungszeiten von
einzelnen Arten werden Stérungen durch baubedingte Tétungen und Verletzungen ausgeschlossen. Hin-
weise auf Wochenstuben von Fledermausarten liegen im Gebiet nicht vor, weshalb auch diesbeziiglich
Stérungen nicht erwartet werden. Im Zeitraum der Uberwinterung sind im Baubereich keine entsprechen-
den Quatrtiere zu erwarten, da potenzielle Quartiere bereits vorher nach Kontrolle beseitigt und auBBerhalb
ersetzt wurden. Durch das Vorhaben werden keine bedeutenden Jagdhabitate in Anspruch genommen. Die
vorgesehene Entnahme einzelner Bdume fiihrt nicht zu einem Verlust wesentlicher Strukturen, da ausrei-
chend Baumbestand erhalten bleibt. Es geht somit keine bedeutende Leitstruktur verloren.

Durch das Vorhaben kann es potenziell zu erh6hten Lichtemissionen kommen. Flederméuse reagieren sen-
sibel auf Lichtemissionen. Wéhrend bestimmte Arten durch helle Beleuchtung angelockt werden, meiden
lichtempfindliche Arten beleuchtete Bereiche vollstdndig und verlieren dadurch wichtige Flug- und Jagdkor-
ridore. Die im Plangebiet zu erwartenden Fledermausarten zéhlen zu den Arten, die von Licht angelockt
werden und hier nach Insekten jagen. Erhebliche negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Im Plangebiet besteht bereits eine deutliche Vorbelastung durch bestehende Stralenbeleuchtungen sowie
die Beleuchtung der vorhandenen Geb&ude. Vor diesem Hintergrund wird die zusétzliche Beleuchtung als
flir das Gebiet und die dort potenziell vorkommenden Flederméuse unerheblich eingestuft. Das Plangebiet
stellt weder ein besonders wichtiges Quartier- noch ein hochwertiges Nahrungshabitat dar. Aufgrund der
starken Versiegelung sind geeignete Nahrungshabitate nur in sehr begrenztem Umfang vorhanden.
Insgesamt ist daher keine signifikante Stérung der Fledermauspopulationen durch die zusétzliche Beleuch-

tung zu erwarten. Es wird die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung empfohlen.
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? 1 ja X nein

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich? [0 ja X nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Flhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten?

[0 ja X nein
Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung”
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [0 ja X nein
4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Funktionskontrolle von ggf. zu installierenden Ersatzquartieren 2 Jahre nach Installation der Ersatzkésten,
Séuberung der Kadsten im Rahmen der Kontrolle

X Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

Umweltbaubegleitung

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnah-
men, CEF-MaBnahmen und - flr ungeféhrdete Arten - artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme treten
folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen [0 ja X nein

Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten [0 ja X nein

Erhebliche Stérung [0 ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. [0 ja X nein
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8.7.5.2 Gilde der Geholz- und Geblischbriiter

Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebiischbriiter

Bluthanfling (Carduelis cannabina), Feldspering (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicu-
rus phoenicurus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Star (Sturnus vulgaris)

und weitere ungefahrdete Arten

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus

X européische Vogelart X Rote Liste SH V (Star)
(KIEkBUSCH et al 2021)
X Rote Liste DE 3 (Bluthanfling, Star);
(RysLAvY et al. 2020): V (Feldsperling, Garten-
rotschwanz, Grauschnap-
per)

X besonders geschiitzt
(alle Arten der Gilde)

[ streng geschiitzt

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

21 Lebensraumanspriiche und Verhalten
Die Arten bevorzugen in der Regel halboffene Landschaften mit ausreichend geschlossenen Geblischbe-
sténden, Feldgehblzen, Einzelbdumen und Strauchschichten und Randbereiche.

Es sind (berwiegend keine gefdhrdeten, streng geschlitzten oder besonders nest- oder nistplatztreuen
Arten zu erwarten.

Es handelt sich zudem zugleich um typische kulturfolgende Arten, die gegentiber bau- und betriebsbeding-
ten Wirkungen relativ stérungsunempfindlich sind und eine geringe Fluchtdistanz haben. Diese werden ihre
Reviere nicht aufgrund der baubedingten Vorhabenwirkungen aufgeben und sind aufgrund gering ausge-
prégter Reviertreue leicht in der Lage, ihre Reviere zu verlagern.

Brutverhalten: Die meisten Arten fangen in der Regel gegen Ende April oder Anfang Mai mit ihrem Brutge-
schéft an (BAUER et al. 2005).

2.2 Verbreitung im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

In den Gehdlzen im Plangebiet ist das Vorkommen von gehdlz- und gebuschbritenden Arten nicht auszu-
schlielRen.

3 Prognose der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG

31 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.141 Baubedingte Tétungen

Werden baubedingt Tiere evtl. verletzt oder getttet? X ja [ nein
(ohne Berlcksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmafnahmen)

Vorhabenbedingt miissen potenziell Gehdlze entfernt werden.

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Gehdlzbeseitigungen finden aullerhalb der Brutzeiten der Gehélzbriiter statt. Ein
Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist damit bei Beach-
tung der genannten Vermeidungsmal3nahme nicht abzuleiten.

Vermeidungsmafnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:

Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [ nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebischbriiter

Bluthanfling (Carduelis cannabina), Feldspering (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicu-
rus phoenicurus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Star (Sturnus vulgaris)

und weitere ungefahrdete Arten

X Die Rodung der Gehdlze findet auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter statt.

Gehélzrodungen auBerhalb der Brutzeit

Gehdlzrodung nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar
(gemaB3 § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG), auBerhalb der Hauptbrutzeit der Gehélzbrtiter.

Von dieser Mal3nahme kann wie folgt abgewichen werden:
X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz geprift

Kontrolle der Gehélze

Soll die Rodung aul3erhalb des gesetzlichen Féllzeitraums (1. Oktober bis 28/29. Februar) erfolgen, sind die
betroffenen Gehblze von einer fachkundigen Person auf aktuell genutzte Niststétten bzw. Nester zu kontrol-
lieren. Eine Rodung findet nur statt, wenn kein Besatz festgestellt werden konnte.

Ist der Fang von Tieren aus dem Baufeld zu ihrer Rettung notwendig? ja X nein

Sind MaRnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung ja X nein
des Baufeldes notwendig?

Sind sonstige MalRnahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen ja X nein
notwendig?
Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmaRnahmen baubedingte ja X nein

Tétungen in einem nicht vernachlassigbaren Umfang eintreten kdnnten?

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Toétungsrisiken, die UGber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung des Lebensrisikos)? [0 ja X nein

Sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich? 1 ja X nein

Es ist kein erhéhtes betriebs- bzw. anlagebedingtes Tétungsrisiko durch die Nutzung als Rathaus, Wohnge-
bdude und Gewerbe zu erwarten. Die Nutzungen bestehen bereits im Bestand und werden lediglich durch
die Planung gesichert und weiterentwickelt.

Der Verbotstatbestand "Fangen, Téten, Verletzen" O ja X nein
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein.

3.2 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Definition der Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétte kann das Nest und unmittelbar umgebende Gehélzbestand abgegrenzt
werden.

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, X ja 1 nein
beschadigt oder zerstort?

Durch die Entnahme von Gehdlzen kann es zur Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ubiquitdrer
Arten kommen. Es sind keine Reviere in diesen Bereichen bekannt.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebischbriiter

Bluthanfling (Carduelis cannabina), Feldspering (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicu-
rus phoenicurus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Star (Sturnus vulgaris)

und weitere ungefahrdete Arten

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine ija X nein
storungsbedingte Entwertung zuriick?

Bei Realisierung der MalBnahmen sind Stérungen von Brutvégeln vor allem mit der kleinrdumigen Beein-
tréchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten verbunden. Stérungen bzw. Beeintrdachtigungen kénnen
potenziell vor allem als akustische oder optische Signale auftreten. Urséchlich fiir diese fiir die Dauer der
Bauzeit wahrenden Stérungen ist der baubedingte Einsatz von Baumaschinen. Wéhrend der Bauphase
werden Lebensraumstrukturen im Nahbereich der Baustelle als Brut- und Nahrungshabitate fiir die genann-
ten Arten weitgehend wertlos. Stér- und Verdrdngungseffekte werden eine Meidung dieser Bereiche durch
die betreffenden Arten bewirken. Alle genannten Arten gelten allerdings als Brutvégel mit untergeordneter
Larmempfindlichkeit. Es handelt sich bei den potenziell vorkommenden Arten vorrangig um solche mit jahr-
lich - mehr oder weniger — wechselnden Brut- oder Niststandorten. Die potenziell vorkommenden Arten sind
liberwiegend ortstreu, aber nicht nistplatztreu (SMEETS + DAMASCHEK et al. 2009).

Es kénnen potenziell Reviere von Gehélzbriitern durch die Baumféllungen zerstért werden. Es befinden
sich jedoch ausreichend Ausweichhabitate in der unmittelbaren Umgebung, sodass allenfalls mit einer
kleinrdumigen Verschiebung der Reviere zu rechnen ist. Es handelt sich bei den Arten nicht um Nist-
platztreue Arten, sodass sie im kommenden Jahr ihr Nest in der Umgebung anlegen kénnen.

Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und X ja [ nein
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten?

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? ja X nein
Sind CEF-MaRnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? ja X nein
Sind nicht-vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen fiir die ja X nein

betroffene Art erforderlich?

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von ja X nein
Fortpflanzungs- und Ruhestitten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein.

3.3 Storungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Werden Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und ja X nein
Wanderzeiten gestort?

Die baubedingten Stérungen sind als geringfiigig zu betrachten und stellen im Verhéltnis zu den Ldrmemis-
sionen des bereits vorhandenen Strallenverkehrs sowie der derzeitigen Nutzung als Wohngebiet und Rat-
haus eine deutlich geringere Beeintrédchtigung dar, die auch nur temporér (bauzeitlich) wirkt. Falls die Arten
dennoch aufgrund der Nahe gestért werden, befinden sich ausreichend Ausweichhabitate in der unmittelba-
ren Umgebung, sodass allenfalls mit einer kleinrdumigen Verschiebung der Reviere zu rechnen ist.

Durch das Vorhaben kommt es potenziell zu erhéhten Lichtemissionen der geplanten Gebdude und Nut-
zungen. Im Plangebiet besteht bereits eine Vorbelastung durch vorhandene Strallenbeleuchtungen sowie
durch die Beleuchtung der bestehenden Gebaude. Vor diesem Hintergrund ist die geplante zusétzliche Be-
leuchtung als fiir das Gebiet und die dort potenziell vorkommenden Arten weitgehend unerheblich einzustu-
fen. Durch die Nutzung des Gebiets der Anwohnenden und Dienstleister kann es zu Stérungen durch L&rm
kommen. Das Plangebiet weist jedoch aufgrund seiner langjéhrigen Nutzung als Rathaus, Wohngebiet und
Gewerbe bereits eine deutliche anthropogene Vorbelastung auf. Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlz-
briiter sind iiberwiegend stérungsunempfindliche Kulturfolger. Die Ldrmbelastung wird sich im Vergleich zur
derzeitigen Situation nur marginal erh6hen.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? ja X nein

Sind Vermeidungs-/CEF-MafRnahmen erforderlich? Llja X nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebischbriiter

Bluthanfling (Carduelis cannabina), Feldspering (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicu-
rus phoenicurus), Grauschnapper (Muscicapa striata), Star (Sturnus vulgaris)

und weitere ungefahrdete Arten

Fuhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten? ija X nein
(hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fuhren, werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung” ija X nein
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein.

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen
] Funktionskontrollen sind vorgesehen.

X Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

Umweltbaubegleitung

Von der Bauzeitenregelung kann abgewichen werden (s. 3.1.1):

Kontrolle der Gehélze

5 Fazit

Nach Umsetzung der o. g. fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf-
nahmen, CEF-Mafinahmen bzw. - fiir ungefahrdete Arten - artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen
(soweit erforderlich) treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- ja X nein
und Ruhestatten

Erhebliche Stérung ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme ja X nein
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich.
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8.7.5.3 Gilde der Gebaudebriiter

Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebiischbruter

Haussperling (Passer domesticus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica)

und weitere ungefahrdete Arten

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus

X européische Vogelart X Rote Liste SH * (Haussperling, Mehl-
(KIEkBUSCH et al 2021) schwalbe, Rauch-
schwalbe)
Xl Rote Liste DE V (Rauchschwalbe);
(RysLAvY et al. 2020): 3 (Mehlschwalbe)

X besonders geschiitzt
(alle Arten der Gilde)

[] streng geschiitzt

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

21 Lebensraumanspriiche und Verhalten

Gebéudebriiter bendtigen spezielle Strukturen an Gebduden wie Giebel, Dachvorspriinge oder Nischen als
Brutplétze und Ruheorte. Ihr Lebensraumanspruch ist die Nutzung von menschengemachten Strukturen in
Stadten, die sie mit natiirlichen Habitaten wie Felsspalten vergleichen. Die Tiere sind auf eine Kombination
aus Gebd&udestrukturen und Griinfldchen in der ndheren Umgebung angewiesen (vgl. LANUV 2025).

2.2 Verbreitung im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell méglich

Es konnten nicht alle Geb&ude durch BBS-Umwelt GmbH (2025) eingesehen werden. Es ist potenziell mit
dem Vorkommen von gebé&udebriitenden Vogelarten in den Gebduden zu rechnen.

3 Prognose der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG

31 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)
3.141 Baubedingte Tétungen

Werden baubedingt Tiere evtl. verletzt oder getotet? X ja 1 nein
(ohne Berlcksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmafinahmen)

Gebéudeabtrisse oder Umbauten wird durch die Planung nicht ausgeschlossen. Bei einem Gebédudeab-
riss kénnen potenzielle Brutreviere zerstért werden.

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Vermeidungsmafnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:

Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [ nein
X Die Rodung der Geholze findet auflerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter statt.

Abriss der Gebédude in der Winterquartierszeit und auBerhalb der Brutzeit der Gebdudebrii-
ter

Der Abriss des Gebéaudes soll zwischen dem 01.Dezember und 28./29. Februar und damit inner-
halb der Winterquartierszeit der Flederméuse sowie aulRerhalb der Brutzeit der Geb&udebriiter
erfolgen.

Von dieser Mal3nahme kann wie folgt abgewichen werden:
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebiischbruter

Haussperling (Passer domesticus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica)

und weitere ungefahrdete Arten

X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz geprift

Gebaudekontrolle

Im Winter vor dem Abriss der Gebdude sind diese erneut durch Sichtkontrollen zu liberpriifen. Bei
Nachweis ist das weitere Vorgehen mit der zustédndigen UNB abzustimmen. Es sind je festgestellter
Niststétte in dem Fall mindestens zwei artspezifische Ersatzkadsten bzw. Nistkdsten im nahen Um-
feld zu installieren.

Ist der Fang von Tieren aus dem Baufeld zu ihrer Rettung notwendig? ija X nein

Sind MaRnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung ja X nein
des Baufeldes notwendig?

Sind sonstige MalRnahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen ja X nein
notwendig?
Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmaRnahmen baubedingte ja X nein

Tétungen in einem nicht vernachlassigbaren Umfang eintreten kdnnten?

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Toétungsrisiken, die UGber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung des Lebensrisikos)? 1 ja X nein
Sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich? [0 ja X nein

Es ist kein erhéhtes betriebs- bzw. anlagebedingtes Tétungsrisiko durch die Nutzung als Rathaus, Wohnge-
bédude und Gewerbe zu erwarten. Die Nutzungen bestehen bereits im Bestand und werden lediglich durch
die Planung gesichert und weiterentwickelt.

Der Verbotstatbestand "Fangen, Téten, Verletzen" O ja X nein
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein.

3.2 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Definition der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Als Fortpflanzungs- und Ruhestétte kann das Gebdude abgegrenzt werden.

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, X ja [ nein
beschadigt oder zerstort?

Durch die durch die Planung erméglichten Gebdudeabrisse kann es potenziell zur Zerstérung von Lebens-
stétten am Gebaude kommen.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine ja X nein
storungsbedingte Entwertung zuriick?

Bei Realisierung der Planung sind Stérungen von Brutvégeln vor allem mit der kleinrdumigen Beeintréchti-
gung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten verbunden. Durch den Gebdudeabriss kann es potenziell zur
Zerstérung von Brutpldtzen am Gebdude kommen. Es ist nicht bekannt, ob weitere Gebdude mit Potenzial
als Brutplétz in der Umgebung vorhanden sind, die als Ausweichhabitat genutzt werden kénnten. Die Zer-
stérung der potenziellen Brutplétze kann somit zu einer stérungsbedingten Entwertung fiihren.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebiischbruter

Haussperling (Passer domesticus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica)

und weitere ungefahrdete Arten

Nahrungshabitate werden durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrdchtigt, da der Bereich bereits stark
frequentiert wird und von vielen Menschen genutzt wird und somit Vorbelastungen bestehen. Die Nah-
rungshabitate der betroffenen Arten liegen vermutlich im Umfeld des Plangebiets, wo sie unter anderem ein
reichliches Angebot an Insekten finden. Baubedingte Tétungen kénnen vermeiden werden (siehe 3.1.1).

Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und ja X nein
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten?

Durch den potenziellen Abbruch der Geb&ude gehen potenzielle Bruthabitate fiir gebdudebriitende Vogel-
arten verloren. Da nicht sichergestellt ist, dass im ndheren Umfeld geeignete Ausweichhabitate vorhanden
sind, ist von einer Entwertung der ékologischen Funktion als Fortpflanzungsstétte auszugehen.

Um den Funktionsverlust zu vermeiden, sind Ersatzquartiere in Form von je zwei Nistkasten pro festgestell-
ten Brutplatz an geeigneten Gebduden oder Bauwerken im unmittelbaren Umfeld anzubringen. Die Ersatz-
standorte sollten eine vergleichbare Lage (Himmelsrichtung, Hbhe, Witterungsschutz) aufweisen und dau-
erhaft erhalten bleiben.

Durch die Anbringung dieser Ersatznistméglichkeiten kann die ékologische Funktion der Fortpflanzungs-
stétte gemal3 § 44 Abs. 5 BNatSchG aufrechterhalten werden.

Sind VermeidungsmafRnahmen erforderlich? X ja [ nein
Siehe 3.1.1

Sind CEF-MaRnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? ja X nein
Sind nicht-vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen fiir die ja X nein

betroffene Art erforderlich?

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von ja X nein
Fortpflanzungs- und Ruhestitten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein.

3.3 Storungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und O ja X nein
Wanderzeiten gestort?

Tétungen wéhrend der Bauphase kénnen vermieden werden (siehe 3.1.1). Stérungen durch Ldrm am Brut-
platz sind fiir Gebdudebrtiter unbedeutend (GARNIEL & MIERWALD 2012). Zudem wird das Gebéude bereits
als Sanitéar- und Umkleidegebé&ude genutzt. Vorbelastungen durch Ldrm bestehen demnach bereits.

Gebéudebriiter weisen unterschiedliche Orts- bzw. Nistplatztreuen auf. Der Haussperling weist eine hohe
Ortstreue, die Mehlschwalbe weist dahingegen eine hohe Nesttreue bis hohe Nistplatztreue auf, die Rauch-
schwalbe eine hohe Nistplatztreue (SMEETS + DAMASCHEK et al. 2009). Eine erhebliche Stérung kann somit
vermieden werden, indem flir jedes Nest, das vor dem Gebaudeabriss festgestellt wird, im rdumlichen Zu-
sammenhang Ersatzkésten aufgehéngt werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? ja X nein
Sind Vermeidungs-/CEF-MaRnahmen erforderlich? ja X nein
Fuhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten? ja X nein

(hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fuhren, werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung” ja X nein
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Geholz- und Gebiischbruter

Haussperling (Passer domesticus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica)

und weitere ungefahrdete Arten

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

] Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Funktionskontrolle von ggf. zu installierenden Ersatzquartieren 2 Jahre nach Installation der Er-
satzkésten, Sduberung der Késten im Rahmen der Kontrolle

X Ein Risikomanagement ist vorgesehen.
Umweltbaubegleitung
5 Fazit

Nach Umsetzung der o. g. fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf-
nahmen, CEF-Mafinahmen bzw. - fiir ungefahrdete Arten - artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen
(soweit erforderlich) treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- ja X nein
und Ruhestatten

Erhebliche Stérung ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme ja X nein
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich.

8.8 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Es werden folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures) bei
der Durchfliihrung des Vorhabens eingesetzt:

Geholzrodungen auBerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit
Zur Vermeidung einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fir Flederm&use und Brutvigel:

o Geholzrodung nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar
(gemaB § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG), auBBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen und
des Brutzeitraums von Gehélzbritern.

Abriss der Gebaude in der Winterquartierszeit und auBerhalb der Brutzeit der Geb&udebriiter
Zur Vermeidung einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fir Flederm&use und Brutvigel:

e Der Abriss der Gebaude soll zwischen dem 01.Dezember und 28./29. Februar und damit inner-
halb der Winterquartierszeit der Flederméause sowie auBerhalb der Brutzeit der Gebaudebriter
erfolgen. Falls ein Abriss zur Sommerquartierzeit erfolgen soll, muss unmittelbar vorab eine
Besatzkontrolle der Gebaude mittels Sichtkontrolle stattfinden.

Quartierkontrolle
Zur Vermeidung einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fir Flederméuse:
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e Im Jahr vor dem Féllen eines Baumes ist dieser im unbelaubten Zustand durch eine fachkun-
dige Person nach Héhlungen und Stammrissen abzusuchen. Bei Baumen mit Héhlenstrukturen
erfolgt eine weitergehende Quartierkontrolle. Bei erbrachtem Quartiernachweis sind je festge-
stelltem Quartier vor dessen Beseitigung 2 Ersatzfledermauskéasten unter Aufsicht einer fach-
kundigen Person an zu erhaltenden Bdumen im nahen Umfeld zu installieren. Das VerschlieBen
des zu beseitigenden Quartiers erfolgt vor dem Besatz durch Flederméuse (Ende September).

Gebédudekontrolle
Zur Vermeidung einer signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fir Flederméuse:

e Im Winter vor dem Abriss der Gebaude sind diese erneut durch Sichtkontrollen zu Gberprifen.
Bei Nachweis ist das weitere Vorgehen mit der zustdndigen UNB abzustimmen. Es sind je fest-
gestellter Niststatte in dem Fall mindestens zwei artspezifische Ersatzkésten bzw. Nistkasten
im nahen Umfeld zu installieren.

8.9 Zusatzliche Angaben

8.9.1 Vereinbarkeit der Planung mit dem Waldrecht

Es gibt im Geltungsbereich keine Flachen, die unter das LWaldG bzw. BWaldG fallen.

8.9.2 Vereinbarkeit der Planung mit den Bewirtschaftungszielen gemal §§ 27 und 47 WHG

Die Festsetzungen des B-Plans stehen nicht in Konflikt zu Bewirtschaftungszielen von Oberflachenge-
wassern und Grundwasser nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG), wenn die benannten Schutz-
maBnahmen (siehe Kapitel 8.6.1).

8.9.3 Vereinbarkeit der Planung mit umliegenden Schutzgebieten

Rd. 850 m nérdlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet "Fockbeker Moor" (1623-303). Dieses
ist iberwiegend durch das gleichnamige Naturschutzgebiet geschitzt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets "Rendsburg" und dort in der
Schutzzone llIA.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangebiets.
GemaB den Angaben des LRP (MEKUN SH 2020) befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Ge-

bietskulisse fur historische Knicklandschaften.

8.9.4 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben, Kenntnislicken

Im Umweltbericht sind gemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB auch die wichtigsten
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung, insbesondere Hinweise auf
Kenntnisliicken sowie geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erldutern:

Die relevanten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sind bereits in den voranstehenden Kapi-
teln angefuhrt. Die Bilanzierung stitzt sich auf die Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung" (MELUR 2013).

Es bestehen nach derzeitigem Wissensstand keine wesentlichen Kenntnisliicken zu relevanten Schutz-
gltern, welche keine abschlieBende Beurteilung ermdglichen wiirde. Zwar wurden neben den Kontrol-
len an Geb&auden und Nestern keine weiterfihrenden faunistischen Erhebungen durchgefihrt, jedoch
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erfolgte eine Ortsbegehung, bei der der aktuelle Bestand an Biotoptypen und Pflanzen erfasst und be-
wertet wurde. Auf dieser Basis ist eine Abschétzung des faunistischen Potenzials erfolgt.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung bestanden nicht.

Es liegt keine Bestandsvermessung der Baume vor und somit eine Kenntnisliicke in Bezug Uber den
Schutzstatus einzelner Baume entsprechend “Baumschutz-Merkblatt® des KREIS RENDSBURG-ECKERN-
FORDE (2023). Im Zuge der faunistischen Erfassungen wurden allerdings ausgewéahlte Bdume mit gro-
Ben Stammumféngen aufgenommen. Diese Aufnahme entspricht den gréBeren Bestandsgehdlzen
nach Luftbild, welche erhalten werden kénnen. Trotz Kenntnisliicke wird deshalb davon ausgegangen,
dass eine sichere Prognose beziglich der Gehdlzverluste im Rahmen der Umweltpriifung méglich ist.

Es bestehen Kenntnislicken bezulglich der Regelungen zur Entwésserung und einer potenziell bauzeit-
lich notwendigen Wasserhaltung, die erst im Rahmen des weiteren Verfahrens konkretisiert werden.
Nach Angaben des GBS (2026) ist eine Versickerung vor Ort grundsétzlich méglich und wird angestrebt.
Es wird zudem sichergestellt, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert auf Nachbargrundstiicke
oder Offentliche Verkehrsflachen abflieBt und dort zu Schaden flhrt. Trotz Kenntnislicke ist eine vor-
laufige Prognose bezlglich der Auswirkungen auf das Grundwasser im Rahmen der Umweltprifung
maoglich. Bei einer geschlossenen Wasserhaltung sind ggf. weitere bauzeitliche Uberwachungen von
wasserabhéngigen Biotopen/Gehdlzbesténden im Umfeld erforderlich (siehe Kapitel 8.9.5).

8.9.5 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Ein nach § 4c BauGB verpflichtendes Monitoring durch die Gemeinde Fockbek dient dazu, unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchflihrung der Planung frihzeitig zu erkennen, um ggf.
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

o Die Gemeinde wird drei Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine Ortsbegehung des Plan-
gebietes durchfiihren oder veranlassen und diese dokumentieren. Schwerpunkt sind hierbei die
im Planungsgebiet verbleibenden Gehdlzbesténde sowie Knicks und die Kontrolle der Durch-
fihrung von Funktionskontrollen ggf. erforderlicher Ersatzkasten fiir Fledermause oder Brutvé-
gel. Hierdurch kénnen potenzielle, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

8.10 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Fockbek beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 58 "Rathausquartier" aufzustellen. Zweck
ist der Umbau bzw. Neubau des Rathauses sowie die Weiterentwicklung und Qualifizierung der Umge-
bung des Rathauses. Fiir diese Zwecke werden neben der Gemeinbedarfsflache fir das Rathaus auch
ein Urbanes Gebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um die Gehdlzbestédnde im Plan-
gebiet zu schitzen, werden die geschiitzten Bestande im zentralen Plangebiet mit Bindung zum Erhalt
und zur Bepflanzung festgesetzt. Vier groBe, geschitzte Einzelbdume im siidwestlichen Plangebiet
werden zudem ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

Es ist nicht vorgesehen, Gehdlze, die einem besonderen Schutz unterliegen zu beseitigen. Sollten ab-
weichend Baumféllungen von nach den Genehmigungsgrundsétzen der Kreis RD (2023) genehmi-
gungspflichtigen Gehdlzen erforderlich werden, ist der Ausgleichbedarf im entsprechenden Genehmi-
gungsverfahren festzulegen.

Es sind keine Schutzgebiete nach §§ 22 bis 29 sowie § 32 BNatSchG direkt oder indirekt durch die
Planung betroffen. Es befinden sich Knicks im Plangebiet, die nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG
geschutzt sind. Eine Zerstérung dieser wird vermieden.
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Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Fockbek am
_.20__ gehbilligt.

Fockbek, den ..........ccco..e.
(Unterschrift)
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